
PodtituLem tohoto dlAnku by ktidn6 mohto blit,,aneb i poji5t6ni spada
do odpov6dnosti statutArniho organu SVJ".

Asi kaZdy d nes vi, 2e zAkon e. 89/2012 Sb., obdansky z6konik, kter! je ucin ny
od 1.1.20'1 4, piinest vyrazn6zm6ny u spolecenstvi vlastnik0 jednotek.

D0te2itou zm6nou je, Ze doSlo k nov6mu pojeti odpovednosti statutarniho organu.
CLen statutdrniho organu musi byt osoba pLn6 sv6prdvn6 a bez!honnd ve smysLu

Zivnostenskeho zAkona aje povinnajednat s p6di iadneho hospodaie.

Spoleeenstvi vtastniki jednotek tedy nenl tadn6 sdrureni sousedi,
ate jedne se o samostatny pravni subjekt majlci zakonem pfesnd de-
finovan! ridela rozsah prevnihojedn6ni. SVJ je tedy pr6vnickou oso-
bou, ktera musi bit profesion6tnd spravov6naa lizena. Meziznalosti
kaidOho profesioneta by mdly spadat atespoi eLementerni znaLosti
v oblasti prava, idetnictvi, ekonomie ate i pojiStdni. Protote neni
v motnostech katd6ho obsahnout takov€ penzum, pfin6Sime aLes-
poi piehled zakhdnich iskati, na ktera mtiete narazit pii pojisteni.

Neni sporu o tom, te problematika (ne)existence iedne uzaviene po-
jistno smtouvy na bytovi dim spad6 pod povinnost eleni viboru, aby
jednatis p6di i6dn6ho hospodeie. KaZdy iadny hospodAi by meltotiz
pii spravo majetku dbat na to, aby v piipade rizik byLtento majetek
kryt, tedy aby b/ iednd pojistdn.

Pokud ulmaSVJ uzavienu pojistnou smlouvu, paknejeastejsim prob-
t6mem je, te pojistnik (tedy SVJ) malokdy vi, co je obsahem takov6
smlouvy ajakije tedy skutedni rozsah pojistneho kMi. Tato znatost
je nezbytnim piedpoktadem, aby si Wbor SVJ moht bit listi, zda je
sjedn6no pojigteni v odpovidajicim rozsahu a v odpovidajici viii.

Je potleba si uv€domit,2e samotni obsah smtouvy a rozsah poji-
stndho krytf Casto nezjistite pouze ze samotno smtouvy, pod Kerou
jste se podepsati. Pojistne smlouvy jsou obvykte tzv. adheznimi
smlouvami, tedy smlouvami, u nichtje eest obsahu v samostatnich
Geobecnich obchodnich podminkach (tzv. VoP). V samotnd smLouv€
se na VoPjit pouze odkazuje a uvadi se, ,e VoP jsou jejl neditnou
souiasti. Casto vsak soudasti pojistnd smlouvy nejsou pouzejedny
Voe nibrriich mite bit ivice.Typickym pfikbdem je situace, kdyt
ma SVJ sjednano zakhdni iivetni poji$tdni, k ndmut si sjednd do-
ptilkov6 iivetni pojist6ni proti datSimu pojistnemu nebezpedi. Pak
jsou tedy soudasti smlouvyjakV0P na zAktadnl poji6t0ni,takV0P na
doplikov6 poji$t6ni. Pii kumutacivice doptikovtch stuteb, pak ob-
vykte piibivaji k poiistn€ smtouvC datsiVoP

Pokud pii dteni sv6 smtouvy a VoP ziistite, Ze jedna a t€re vdc je
upravena v obou dokumentech odtiSn6, pak je potieba v€ddt, ze
piednost mejednoznadna ujedneni obsa:en6 ve smlouvg.Toto pra-
vidto vyptiva plimo ze zAkona, a to konkretne z ust. S 1751 obean-
skeho z6konfku, ktert uvAdf, te odchytnS ujedneni ve smtouve maji

.pied zn6nlm obchodnich podminek piednost.

Nejvetsi lskati v poji$t6nl se ov$em skryva v dasti pojistnc smtouvy
obwkte naztrran6 jako Wtuky z pojistani. Sama skutednost,:e jste
si sjednati doptikov6 poji$t6nla roz$iiilitak pojistnd kryti,jegtd ne-
znamen6, Zev plipade konkr€tni pojistn6 udetosti obdr:ite pojistne
plnenf v ocekevan6 vysi. Je proto piirevizinebo sjednavani nove po-
jistne smlouvy nezbytn6 zjistit si nejen rozsah kryti, ate take Wluky
z tohoto rozsahu. Toto nebiva vtdyjednoducho a je potieba tomu
Gnovat eas, nebo se obratit na odbornika z oboru. VZdyt k demu je
poj iltEnf, jestlite nezahrnuie situace, kter6 prave u v6s v SVJ mohou
nastat.

Datsi podstatnou naletitost pojistne sm Louvy, kter6 byste mdli vedle
rozsahu kryti moznych pojistnych udatosti venovat pozornost, je
sjednani odpovidajiciWSe pojistn6 eestky a Limitu pojistn0ho pLn6ni.
S obCma tdmito terminy se v pojistnich smtouvAch na bytovt dim
setkate a je vhodn6 jim rozumet. Jak vypLivA z ust. S 2814 obean-
sk€ho zakoniku,je-ti motne pii pojiSt€ni majetku urdit jeho hodnotu
jit pii uzavfeni smlouvy, urdise horni hranice ptndni pojistnou d6st-
kou, ktere je ve WSi hodnoty pojiStdn6ho majetku. Jinak iedeno po-
jistn6 dastka je tedy hodnota budovy, kterou SVJ spravuje. Tuto
hodnotu lze dopiedu v okam2iku uzavireni smtouvy vydistit. Naproti
tomu limit pojistn6ho plndni se vyskytuje tam, kde dopfedu nelze
urdit hodnotu pojiSteni. Limit pojistn6ho plneni prakticky znamen6,
:e nelze dopiedu piit is urdit, jak veLke Skoda m|jie v0bec vzniknout,
nicm6ndje potfeba ve smtouve sjednat,jakou nejvySSidestku pojiS-
tovna je povinna poskytnout v pfipade dane udelosti (Skody).

Abychom si to vysvdttiti prakticky, tak pfi pojigteni budovy protije-
j imu pedu nebo poieru, kdy dojde k 0pln€mu znieeni, se sjednAv6
pojistna dastka. Jii pii uzavirani smtouvy toti: je moU ne spoeitat,
.iak6 je hodnota budovy. Tato hodnota odpovide tomu, jake by byLy
neklady v pllpadd, te by byto potieba postavit na t6mie mist6 bu-
dovu podobnich kvatit. Naprotitomu timit pojistnOho pLndnise bude
sjednevattypicky v plipadd poji$tdni odpovddnosti za 0jmu, tedy na-
pfiktad tehdy, kdy se stlechy spadne snih a ndkoho zrani. V takov6m
pfipadd biva dovozov6na odpov€dnost SVJ za padajlcl snih. Pro ta-
kov6 piipady neni mo:ne dopiedu uriit jak vetk6 Skoda dtovdku
vznikne (na rozdiLod budovy), a proto se sjednava timit pojistnoho
ptneni.Tedy v piipadd, kdy dojde ke zrandni osoby, za nei bude od-
pov€dn6 SVJ, tak nam timit i ika, jakou nejvys$i f inandni e6stku
pojistovna vyptati.VSe nad tuto destku jde piimo za SVJ.

Pokud jit zname rozdit mezi pojistnou d6stkou a timitem pojistn6ho
ptnEni, pak je zesadni otazkou, jak spr6vng nastavit jejich visi.
ohtedn6 pojistn€ dastky, na niZ se poji ltuje nemovitost, jsme jiz
uvedli, Ze tato by m6la odpovidat hodnotE pojistovan6 nemovitosti.
Tato hodnotase vydisli zpravidla ve visi n6ktad0 na stavbu identicke
budovy. Toto pravidto se zde bit vetice jednoduchO a jasn6, avsak
i pies to dochezi vetice dasto k chybam a k tzv podpojiSteni. Jedne
se typicky o situaci, kdy SVJ zhodnoti nemovitost prostiednictvim
investic z fondu oprav, ale j iZ zapomene zaktuatizovat pojistnou
smtouvu a navigit pojistnou dastku na novou hodnotu opravene bu-
dovy. 0becne be tedy doporudit, Ze pokud dojde k rekonstrukci, \ry-
tepSenidomu ei ke zmdnd zastavdn6 plochy, m6to by spoteienstvi
vtastnik0 sjednanO pojigtdni aktuaLizovat co nejdfive. V piipade
vzniku Skody totit pojiStovna vyplati pojistn6 plndni pouze do lnise
pojistn6 eestky neopraven6 budovy. Zbytek pak hradi SVJ samo ze
svich zdroj0 a nezlldka se etenov6 SVJ ptaji, kdo byl odpovddni za
pojiStenl domu.

obdobna situace mize nastat tak6 u sjednaveni pojistnich l imit0,
kter6 se tedy ttkaji situaci, kdy nezname motnou visi lkody. V t6to
souvistosti je potleba piipomenout, te novi obaanski zAkonik vi-
razne zmeniI piistup Wpoetu n6hrady 0jmy (dilve gkody). Diive se
bdZnd odgkodn6 wpt6celo v fedech desitek aZ stovek tisic korun,



a to i v piipadech, kdy dosto k veznim zrandnim nebo dokonce ke
smrti. Novi obeansky zakonikje v tomto virazne fLexibitn6jSi, coZ se
odrazi iv soudnich rozhodnutich, kde se pfiznevanC destky za zpr:-
sobenou 0jmu pohybuji nezfidka v mitionech korun a do budoucna
nelze vyloueit ani daLgi n6rrist.Je tieba nezapominat na to,:e z po-
jistky se hradi nejen pobyt v nemocnici, kteri m0ze v nejzevaZndjsich
pFipadech dosahnout i stovek tisic az mitioni korun, ate hradi se bo-
lestn0, ztizeni spoleeensk6ho uplatnaniaj., popiipadd t6i nahrada
pllbuznim. Pojistn€ timity by tedy mdty bit i s ohtedem na aktuatni
v:ir'ojve spoLednosti a rozhodovaci praxi soud0 dostatedn6.

Pii sjedneni pojistnich Limit0 je vhodn6 se tak6 zajimat o to, na co
se q/to pojistn6 timity konkrotne vztahuji. Nakdy se totiz q otimity
vztahuji ke kazd6 jednottiv6 gkodn6 udatosti, kter5 moze nastat,
j indy se vsak jedna o timity vztahujici se ke v6em Skodnim udatos-
tem, ktere nastanou v prtb0hu jednoho pojistnCho roku. Nelze opo-
menout ani problematiku eventuetni f inaneni spoLu0easti. Zde pLati
jednoduch6 pravidlo - dim ni:gi nebo nulova spoLu0east, t im vygsi
ptatby na pojistn€m. Na druhou stranu pokud si nastavite spoluidast
pfi l is vysokou, vyptati vem pojigtovna ndjako prostfedky teprve
tehdy, at bude gkoda opravdu veLka. Do te doby si relativno mensi
6kody musite hradit sami.

0d poji$tdnidomu, ktere sjednava zpravidta SVJ,je potieba odtiSovat
pojigteni bytu jako samostatno jednotky a daLe pojiStdni domacnosti.
Pojigtdnim bytu se rozumi pojiStani jeho stavebnich di upevndnich
eesti, tedy vztahuje se na podLahov6 kMiny, omitky, malby, tapety,
obktady, koupetnu, WC, kuchyfiskou Linku aj. VLastnik bytove jednotky
si zde sam ureuje rozsah pojistn6 ochrany vdetnd spoluidasti, pii-
eemZ se plihLititake k tomu, zda jde o bdine 6i nadstandardni pro-
vedeni. Pojisteni bytu zpravidla vyraduji v6echny banky pied
poskytnutim hypoteky s tim, te pojistka musi bit vinkulovana. V pii-
pade, te d0m, ve kter6m vLastnite byt, je poji$tdni kvalitnd, je zby-
tedn6 sjedn6vat vtastni smlouvu. V takov6m piipadd je nejvhod nejgi
sjednat pouze pojiSt€ni domacnosti, tedy vnitini zalizenl bytu.

M0Zeme tedy shrnout, te je od poved nosti v,ibo ru SVJ starat se o to,
aby byto pojigt6nidomu sjednenov dostateen6m rozsahu pojistn€ho
kryti, aby bylo pr0bdZnd aktualizoveno a zejm6na aby vibor SVJ mgt
pfehted, co je obsahem uzavienich smluv. Pokud Wbortento pfehled
nema, nebo si nenij isti konkr6tnim obsahem pojistnfch smtuv, pak
je vhodn6 obretit se na odborniky.

Sdrureni SVJ piipraviLo se spolupracujicimi pojistovnami speciaLni
pojistn0 batioky pro SVJ, kte16 obsahuji jak pojiStOni domu, tak po-
jiStdni statutarniho organu. Diky vya6i vyjednAvaci sile dosehto
SdruZeni SVJ slev a; ve '/isi 20 %. Pokud byste m€Li z6jem o nezA-
vaznO nacendni pojiStdni, je motno vyptnit nlte uvedeni formut6i
a zjistit, zda nepLatite za pojiat6niVaSeho domu zbytedne moc.


