SOLIDARNI ZAVAZKY SPOLUVLASTNIKU

JEDNOTKY VUCI SVJ

Spolu s vlastnictvim jednotky vznika vlastnikovi povinnost pfispivat na spravu domu a pozemku a platit
zalohy na sluzby, pfifemZ SVJ je povinna doméhat se splnéni téchto povinnosti. Rada jednotek ma vSak
nékolik spoluvlastniki, nebo je jednotka ve spole¢ném jméni manZeli, eventualné se jedna o kombinaci obou
téchto p¥ipadd. S kjym ma tedy SVJ v souvislosti s ihradou p¥ispévkii a zaloh jednat?

Spoluvlastm(:l ]ednotky ¢i manzelé, ktefi maji jednotku ve
spolecnern ]mem, by v kazdém prlpade meéli zmocnit
spolecného zastupce ktery bude vykonavat ]e11ch préava vaci
SV]. V fadé pfipadii v8ak spoluvlastnici C¢i manzele
spole¢ného zastupce nezvoli a SV] vznika problem s kym ma
v tomto smeru jednat. JestliZze jednotku nékdo z vlastnikil
osobné uziva (zejmena pokud v ni bydli), postupuje se
obvykle tak, Ze SV] jedna s timto vlastnikem. Predpoklada se
totiz, Ze doslo mezi spoluvlastmky k dohode o uzivani
]ednotky, a uzivajici osoba by tedy méla byt opravnéna fesit
zalezitosti tyka]1c1 se predmetne jednotky. SV] mnohdy ani
nezna kontaktni tidaje ostatnich vlastniki a nemtze tedy s
nimi bez dal§iho komunikovat. Pokud vsak SV] kontakty na
ostatni vlastmky ma, lze doporuc1t zasilat veskeré zasadni
dokumenty i ostatnim vlastnikéim jednotky.

Pokud jde o povinnost vlastniki hradit prlspevky na spravu
domu a pozemku a zalohy na sluzby, jedna se o sohdarm
zavazek spoluvlastmku jednotky vaci SV]. To znamena, ze
SVJ je opravnéno domahat se thrady své pohledavky viici
kteremukohv ze spoluvlastniku a to v celém rozsahu. SVJ
tedy muze pozadovat uhradu celého dluhu po vsSech
spoluvlastmcmh anebo si miiZe vybrat pouze jednoho z nich
a od néj poZzadovat cely dluh ¢i jeho ¢ast.

V praxi se SVJ v této souvislosti setkavajl s tim, Ze
spoluvlastn1c1 odm1ta]1 platita argumentu11 tim, Ze jednotku
sami neuz1va]1 a Ze se ma SV] domadhat uhrady po
spoluvlastnlkow ktery v byté bydh nebo jednotku jinym
zplisobem uZiva. Tento argument je vSak zcela lichy.
Povinnost vlastnika jednotky hradit prlspevky na spravu
domu a pozemku a zalohy na sluzby neni v zadnem piipadé
podmmena tim, zda jednotku vlastnlk uziva. Zakon Zadny
takovy pozadavek nestanovi a neni Ukolem SVJ, aby
zjiStovalo, zda, pfipadné kdo jednotku uziva.

Je-li tedy jednotka ve spoluvlastnlct\n a spoluvlastnici
odmitaji hradit povinné platby, je nutné domahat se

zaplaceni u soudu. SVJ si nasledné muze mezi spoluvlastnlky
Vybrat zda bude zalovat vsechny ¢i pouze nékteré z nich. Ve
vétiné pfipadd budou Zalovani vSichni vlastnici, ne vzdy je
vsak takovy postup vhodny Nékteti spoluvlastn1c1 mohou Zit
v zahrani¢i, néktefi mohou byt v insolvenci a tyto faktory by
mohly cely proces zkomplikovat.

Pokud je néktery z pod11u na jednotce zahrnut do ma]etkove
podstaty spoluvlastmka v tpadku, je moZné vedle podam
zaloby na ostatni spoluvlastmky jednotky dale uplatiiovat
pohledavky SVJ ¢i alespon cast pohledavek pr1pada11r:1 na
podil dluznika v ramci insolven¢niho fizeni. Vy)plata
prostfedkl v ramci insolven¢niho fizeni se ale muze s
ohledem na obecné dlouhou dobu trvani tohoto fizeni
protahnout pfifemz neni ani ]1ste, zda budou uplatnene
pohledavky uspokojeny v celé vy51 I ptesto lze obecné v
téchto pfipadech doporuéit pohledavky vymahat paralelné v
obou fizenich.

Vécné prlslusne k podani zaloby na uhradu dluznych ¢astek
jsou okresni soudy. Mistni pfisluSnost soudu se r1d1
zpravidla podle bydhste Zalovaného. Jestlize je Zalovano vice
osob, ]EJIChZ bydllste jsou v ruznych soudnich obvodech,
miiZe se fizeni konat u kteréhokoli z nich. SV] je tedy v
takovém piipadé opravneno si_vybrat, u jakého mistné
pnslusneho soudu Zalobu poda. Toto je tfeba dobfe uvazit,
]ehkoz nevhodnou volbou soudu mohou vzniknout praktlcke
problemy v ramc1 fizeni (napf. ztizeny piistup k soudnimu
spisu ¢i zvy$ené naklady na cesty na jednani).

Soud je nasledné v prlpade Ze Zalobé na jednoho ¢i nékteré
spoluvlastmky vyhovi, opravnén Zalovanému v souladu s
Zalobnim navrhem ulozit uhradu celé castky, kterou
spoluvlastn1c1 dluzi 8VJ, tj. vcetné dila, které pfipadaji na
ostatni vlastmky Splnem dluhu ]edmm ze spoluvlastmku
zpusobu]e vicéi SVJ zanik dluhu ostatnich spoluvlastmku Je
poté na zalovaném, aby se domahal ihrady dilii pfipadajicich
na ostatni spoluvlastmky



