
Spolu s vlastnictvim jednotky vzniki vlastnikovi povinnost piispivat na sprdvu domu a pozemku a platit
zilohy na sluiby, piiiemZ SVJ je povinna domihat se splndni tEchto povinnosti. Rada jednotek mi vSak
nlkolik spoluvlastnikfi, nebo je jednotka ve spoletn6m jm6ni manielfi, eventudlnd se jedni o kombinaci obou
tEchto piipadfi. s k'.irn mA tedy sV, v souvislosti s 0hradou piispdvkfi a ziiloh jednat?

Spoluvlastnici iednotlty ii manZe16, kteii maii jednotku ve
sioletn6m im'6ni, brr v kaZd6m piipadE inEli zmocnit
sboletn6ho i6stupie, i<teni bude wkbnivat ieiich pr6va vfiii
slr. v iaac pi'ipa'd,i usat< sp6luvlastnici ii- manZel6
spirletn6ho zdstupie nezvoli a SVj vzniki probl6m, s k'im m6
v tomto sm6ru jddnat. Jestlize jednotku n6kdo z vlastnikfi
osobn6 uliv6 (zelm6na pokud v ni bydli), postupuie se
obwkle tak. Ze SVi iedn6 s'timto vlastniliem. piedpokl6dd se
rllJl, ze d;slo niezi spoluvlastniky k dohodd 

-o 
uZiv6ni

iedn6tty, a uZivaiici osoba by tedy m?la bit oprdvn€na ieiit
2erczitcjsii trikaiiii se piedmttn6 iednotkri. svl mnohdv ani
nezn6 kontjktrii ridaid ostatnich ilastniliri a nemriZe t6dy s
nimi bez dalSiho kori-runikovat. Pokud v5ak sVI kontakty na
ostatni vlastnikv m6, Ize doporutit zasilat veSke16 z6sadni
dokumenw i ost"atnim vlastnikfim iednotkv.

Pokud ide o povinnost vlastnik& hradit piispEvkv na spr6vu
domu i nozimku a z6lohv na sluZbv. iedn6 se'o solid6rni
z6vazek ipoluvlastnikfi ieinotkv vfiti S!1. To znamend, Ze
svl ie oDiemEno dom6irat se ihradv sv6 pohledilvkv vfidi
kter6mukoliv ze spoluvlastnikfi, a to v cel6m rozsahu. S\T
tedv mfiZe ooiadovat rihradu celdho dluhu po vxech
spoiuvlastnicich, anebo si mfiZe vybrat pouze jedn6ho z nich
abd nEi poZadovit celi dluh di iehb t6sf.

v praxi se SVJ v t6to souvislosti setkavaji s tim, Ze
sooluvlastnici odmitaii Dlatit a arsumentuii tim, ze iednotku
simi neuZivaji a Z6'se ma 5U donidhat fhiady po
spoluvlastnikovi, kte4i v bytE bydli nebo jednotku jinlm
zprisobem uZivd. Tento argument ie viak zcela lichV.
Pbvinnost vlastnika lednotky hr;dit pfispevky na sprivu
domu a pozemku a zdlohy nisluZby n6ni v z6dir6m pf-ipad6
podmindna tim, zda iedriotku vlaslnik uiiv6. zako; zzdni
iakoW poZadavek riestanovi a neni fkolem SVl, aby
zji5toiralb, zda, piipadnE kdo jednotku uZivii.

le-li tedy jednotka ve spoluvlastnicM a spoluvlastnici
odmitaji hradit povinnd platby, je nutn6 domAhat se

zaplaceni u soudu. SVJ si n6slednd mriZe mezi spoluvlastniky
wbrat, zda bude Zalovat vsechnv ei pouze nEkt-er6 z nich. Ve
vEtSinE niioadfi budou Zalovdni v5ichni vlastnici, ne vidv ie
vSak takb',ri postup vhodnf. NEI<teii spoluvlastnici mohou Zit
v zahraniti, 

-nEkte?i 
mohoir b!t v insolvenci a qlto faktory by

rnohly celj proces zkomplikovat.

Pokud ie nEkteni z podilfi na jednotce zahrnut do majetkov6
podstaiy spoluvlas^tnika v riiadku, je moZnd vedle'poddni
ialobv ia bstatni spoluvlastjlikv ieanotkv d6le uplatfrovat
nohled6vkv SVT ti ;lesDofi i6sf pbhleadvet< Diip;daiici na
bodil dluZnika v rilrici insolireniniho ri2erii. vriplata
brostiedkfi v r6mci insolventniho iizeni se ale mtiZe s
bhledem na obecnE dlouhou dobu trvini tohoto iizeni
protdhnout, piiiemZ neni ani jist6, zda budou uplatn6n6
bohled6vkv uspokoienv v cel6 W(i. I pfesto lze obecnE v
iecnto piifaaein ao'poiutit pohleil6vky 

-"ymehat 
paraleln€ v

obori iizenich,

Vdcn6 piisluSn6 k pod6ni Zaloby na rihradu dluZnlich f6stek
isou dkresni soudv. Mistni biisluinost soudir se iidi
2pravidla podle bydliStE zalovan6ho. JestliZe je Zalov6no vice
oiob, jejiihz byciliStE lsou v rfiznlich soudnich obvodech,
mriie se iizeni konat u lrter6hokoli z nich. SVJ ie tedy v
takov6m oiioadd opr6mEno si wbrat, u iak6ho mlstnd
piisluin6lio ioudu Zilobu pod6. Toio ie tieb; dobie uvilzit,
ielikoi nevhodnou volbou sbudu mohoir vzniknout praktick6
brobl6my v r6mci iizeni (napi. ztiZenli piistup k sbudnimu
ipisu ti lv1i6en6 niildady ria c'esty na jeaieni). 

'

Soud je ndslednE v piipad6, Ze ialobE na jednoho ii nEkter6
spoluvlastnikv whovi, opr6vndn Zalovan6mu v souladu s
zllobnim niivrh'em ulozit fhradu cel6 tdstky, kterou
sooluvlastnici dluii SVI. ti. vietnd dilfi, kter6 piipadaii na
oitatni vlastnikv. SplnEni'dluhu iednim ze spi,luvlasthikfi
zofisobuie vfidi Svl ii.tik dluhu os'tatnich spollvlastnfkfi. Je
pbtd na lalovan6ni, aby se dom6hal rihrady dil& pfipadaiicich
na ostatni spoluvlastnilry.


