_VYMAHANI POHLEDA- EK g

Rada SV] se musi potykat s vlastniky, ktefi neplati pfispévky na spravu domu a pozemku (dale jen
., PFispévky*) a zalohy na sluZby. Uhrady pohledavek je samoziejmé mozné se domahat Zalobou u soudu. Jak
je vSak moZné postupovat, jestliZe se vlastnik ocitne v ipadku?

JestliZe je zaha]eno insolven¢ni fizeni na vlastnika jednotky
a do soupisu majetkové podstaty dluznika je zahrnuta i
jednotka, za kterou ma SV] pohledavky v dusledku
povinnosti vlastnika hradit prlspevky a zalohy na sluzby, je
na SVJ jakoZto véfiteli, aby v ramci insolven¢niho fizeni
pnhlasﬂo pohledavky vzniklé do doby rozhodnuti o upadku
predrnetneho vlastnika. Je pfitom nutné piihlasit i
pohledavky jiz vymahane u soudu, vykonem rozhodnutl ¢i
exekuci. Prihla8ku pohledavky je mozné podat az do uplynuti
Ihfity stanovené rozhodnutim o upadku. Jednd se o
propadnou lhiitu. K podani prlhlasky po uplynuti Ihity tedy
insolven¢ni soud nebude prlhhzet a takto uplatnéné
pohledavky nebudou v insolven¢nim fizeni uspokojeny.

Dle & 298 odst. 8 insolven¢éniho zakona j je nasledné v ptipadé
zpenezem Jednotky Z vytéZku prednostne (pred uspoko;enlm
pohledavek zajisténych ver1telu) uspokojena prlhlasena
pohledavka SVJ, a to do vyse 1/10 vytezku zpenezem po
odeéteni ¢astek nakladt sp0]enych se spravou a zpenéZzenim
a po odecteni Castky pfipadajici na odménu insolvencniho
spravce.

Rozhodnutim o tipadku vSak povinnost hradit piispévky a
zalohy na sluzby vztahujici se k jednotce, kterd je zahrnuta
do majetkové podstaty, nekondi. ]esthze insolvenc¢ni soud
rozhodne o ipadku a prohlasi na majetek dluznika konkurs,

prechaZJ. timto na insolvent¢niho spravce dluznlka pravo
nakladat s majetkovou podstatou, ale i vykon prav a plnéni
povmnostl dluznika, pokud souv151 s majetkovou podstatou.

Sou¢asti ¥adné insolventni spravy majetku v majetkové
podstaté dluznika je tedy i plnem povinnosti, které ve vztahu
jednotce prlsluselo dfive dluzniku (coby vlastniku jednotky),
tzn. vcetné povinnosti hradit prlspevky a zalohy na sluzby. Je
tedy povmnostl msolvencmho spravce, aby plnil zakonné
povinnosti vazané na vlastnictvi jednotky. Vfadé pfipadt ale
dochézi k tomu, Ze v majetkové podstate nejsou finan¢ni
prostfedky, které by mohl insolven¢ni spravce pouZit k
plnéni téchto povinnosti.

Jak dale vyplyva z judikatury Ne]vyss1ho soudu CR, jsou
pohledavky SVJ z titulu prava na tthradu pnspevku a zaloh na
sluzby nakladem (na udrZovani a spravu), jeZ musi nést
ma]etkova podstata, tzn. naklady spojené s udrzovamm a
spravou ma]etkove podstaty dluznika dle § 168 odst. 2 pism.
b) insolvencniho zakona. Tyto pohledavky, pokud vznikly po
rozhodnuti o ipadku, jsou tzv. pohledavkami za majetkovou
podstatou, které se uplatiiuji u insolven¢niho spravce.

Neni pfitom rozhodné, zda je jednotka uZivana, protoZze
povinnost hradit naklady ma vlastmk jednotky, resp. (je-li
vlastnik v konkursu) 1nsolvencn1 spravce. Neni tedy nutné
odhsovat naklady spojené s véci a naklady sp0]ene s osobou.
Jinak feceno, msolvencm spravce je povinen hradit
prlspevky na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby i v
piipadé, Ze Jednotka neni uzwana Je poté na rozhodnuti
insolvenéniho spravce, ktery ma pravo s jednotkou jakoZto
soucasti ma]etkove podstaty dluznika nakladat, jestli bude
jednotka uzivdna ¢i nikoliv, pfipadné ]akou osobou
(dluzZnikem ¢i najemcem).

JestliZe tedy nejsou v dobé po prohlaseni konkursu na
majetek vlastnika jednotky fadné hrazeny piispévky a
zalohy na sluzby, jeSV] opravneno uplatnovat takto vzniklou
pohledavku viidi insolven¢nimu spravei dluznika.

0 pohledavce za majetkovou podstatou se insolven¢ni
spravce vyrozumiva, a to pisemné na piedepsaném
formulafi. Tato pohledavka se neuplath]e prlhlaskou a
neplati tedy pro ni propadna lhiita stanovend insolvenénim
soudem, jak bylo pojednano vyse. Uplatnit pohledavku za
majetkovou podstatou Ize kdykoliv v prubehu 1nsolvencn1ho
fizeni. Insolvenéni spravce je poté opravnén posoudit
opravnénost naroku a je-li to podle stavu majetkové
podstaty mozné, uspokoji tyto pohledavky.

JelikoZ se pohledavky za majetkovou
podstatou nepfihlasuji, je zaveérem
nutné upozornit na to, Ze nenastavaji
ucinky § 173 odst. 4 insolvencniho
zakona. To znamena, Ze uplatnéni
pohledavky za podstatou nema stejné
uc¢inky jako zaloba a nema proto vlivna
béh promlceci lhiity. V ptipadé, Ze tedy
nebude pohledavka v promlceci lhité
uhrazena, lze doporucit bud vyzadat si
od insolven¢niho spravce uznani
dluhu, coZz bude zpravidla obtizné,
anebo insolvenc¢niho spravce na
zaplaceni dluzné ¢astky Zalovat.



