CO PRINESL PRO SVJ ROK 2016 A JAKE ZMENY
A POVINNOSTI NAS CEKAJI V ROCE 2017

Hlavni pravni zmény
Do 31.12. 2016 mély byt upraven:
stanovy a zaslany na soud
Pocéatkem roku 2014 nabyl Géinnosti zakon & 89/2012,
obéansky zakonik, ktery vyznamnym zplsobem zménil
dosavadni pravni Gpravu spolecenstvi viastniki jednc-
tek. V souvislosti s timto bylo potfeba pfistoupit ve vét-
3iné SVJ ke zméndm jejich stanov a to tak, aby ustano-
_veni stanov byla uvedena do souladu s novou pravni
Upravou. Zakonodarce poskytl Ihitu 3 let, b&hem niz
byla viechna SVJ povinna upravit své stanovy a rovnéz
dorudit rejstiik soudu. Jak vyplyva z ustanoveni § 3041
ob¢anského zakoniku, tato Ihita uplynula dne 31. 12.
2016. Mnoho SV) dosud zménu stanov neprovedlo
anékdy se obavaji pokut ze strany rejstiikového soudu.
Neni viak nutné byt piili§ Uzkostlivy. Soud totiz musi
SVJ nejprve ke zméné stanov vyzvat a dat mu k tomu
pfiméfenou Ihditu - pokud bude tato Ihilta kratka, je
mozno pozéadat soud o jeji prodlouzeni. Teprve poté
miize soud uloZit pokutu. Nabiz se otazka, jak se soud
dozvi 0 tom, Ze jste stanovy nezménili a zda skutecné
bude SVJ kontrolovat. BohuzZel dle nadi zkuSenosti soud
v téchto piipadech postupuje predeviim na zakladé
Judanf” viastnikd, ktefi nejsou se situaci v SVJ spokojeni.
Pokud tedy jedté nemate zménéné stanovy, radi Vam
na wwwzmenastanov.cz zdarma zkontrolujeme, zda
Je potieba je vilbec ménit a pfipadné zajistime jejich
zménu tak, aby SVJ nehrozila Zidna pokuta.

Do 31. 12. 2015 jste méli ptizplisobit ndzev svého SVJ
Podobné jako u stancv poskytl zdkonodarce viem
pravnickym osobdm Ihiitu dvou let od nabyti tcinnosti
nového obéanského zakoniku k tomu, aby pfizpiisobily
sviij ndzev pozadavk(m nové pravni Upravy. Zakonné
pozadavky na nazev SVJ jsou explicitn@ uvedeny v ust.
§ 1200 odst. 2 pism. a) cheanského zakaniku. Pokud SVJ
sviij nazev doposud neupravilo, doporucujeme tak pro-
vést v souvislosti se zménou stanov a pfipojit zménu né-
zvu do névrhu na zapis zmén do obchodniho rejstiiku.
SVJ pak usetfi na soudnim poplatku &astku 2.000,- K¢,
nebot se platiza navrh jako celek. Tato nesmysind povin-
nost viak byla nastésti novelou NOZu zrudena.V prosin-
¢i 2016 byl pfijat zékon ¢ 460/2016 Sb, kterym se méni
obéansky zdkonik a dalif souvisejici predpisy. Navzdory
ocekavanim byla novela pomérné stfidma a nepfinesla
mnoho zmén. Snémovna nakonec odmitla névrh na zfi-
zeni zéstavniho préva spolecenstvi viastnikd, vzhledem
k tomu, Ze by opatfeni negativné postihlo vétsinu hy-
pote¢nich dvéru. Od Gnora 2017 nejsou spolecenstvi
vlastnikl jednotek, kterd vznikla do 31. prosince 2013,
povinna ménit svij ndzev tak, aby obsahoval slovni
spojeni, spoleéenstvi viastnikd” Tato zména je z naseho
pohledu opravdu vitand. V prabéhu predchozich dvou
let probihaly masové zmény v nézvech spoletenstvi,
které byly naprosto bezddelné a pfind3ely starosti mno-
hym zdstupcim SVJ. Otdzkou zidstava, zda tato zména
nepfisla piilis pozdé, vétsina SVJ totiz upravila svlj nazev
v ramci schvalovani novych stanov. Cbdobné zpro5téni
povinnosti zménit nazev se tykd i spolkd.

0d 1. 1. 2016 neictujte poplatek z prodleni
Ke dni 1. 1. 2016 doslo k novelizaci ust. § 13 zdk.

¢, 67/2013 Sh. a byl tak zru$en poplatek z prodleni ty-
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kajici se plateb za sluzby. Od 1. 1. 2016 jej tedy nelze
dale dluznikdm G¢tovat. Nicméné zak. ¢. 104/2015
Sb,, kterym byla novela provedena, uvadi, ze v pfipadé
dluznych gastek, které byly splatné do 31.12. 2015, lze
poplatek z prodleni poZadovat. Pro SVJ to prakticky
znamend, Ze u dluznych plateb splatnych od 1.1.2016
Ize pozadovat pouze zdkenny trok z prodlent, a nikoliv
uz tento poplatek.

0d 1. 1. 2016 doSlo ke sniZeni pokuty

za pozdni vydétovani

Stejnou novelou zakona jako u poplatku z prodleni
doslo ke sniZeni sazby pokuty uvedené v ust. § 13 zak.
¢ 67/2013 Sb, a to ze 100,- K¢ na maximélné 50,- K&
za kaZdy zapocaty den. Tato pokuta se v pfipadé 5V)
vztahuje zejména na povinnost dorudit viastnikiim jed-
notek vyuctovani sluzeb ve Ihiité 4 mésfch od skondeni
zU¢tovaciho obdobi (ust. § 7 zak. ¢, 67/2013 Sh).

0d 1. 1. 2016 plati nova pravidla

pro rozuétovanitepla

Prvniho ledna roku 2016 nabyla cinnosti vyhlaska
¢ 269/2015 Sh, o rozdctovéni nakladd na vytapéni
a spoletnou pifpravu teplé vody pro ddim, kterd zrusila
dosavadni vyhlasku & 372/2001 Sb. Nové je stanovena
zakladni sloZka nékladd na vytdpéni v zictovaci jed-
notce na 30-50 %, na rozdil od pfedchozich 40-50%
procent. Spottebni slozku tedy tvofi 50-70% nakladl
v zavislosti na tom, jakou vy3i zakladni slozky urdi po-
skytovatel sluzeb. Vyhlaska kromé této hranice zménila
také napiiklad vzorec pro vypocet pfi rozdilech v nakla-
dech na vytapéni. Dle metodického pokynu minister-
stva pro mistni rozvoj text pfedpisu reaguje na nedo-
statky, které se pfi uplatriovani jeho dfive platné verze
v praxi objevovaly.

Zkontrolujte si své kaZdorocni povinnosti
Schvéleni a zaloZeni ticetni zavérky

Podle zak. £ 563/1991 Sh, o Gidetnictvi, je SVJ jako Gcet-
ni jednotka povinno vést tetnictvi a v souladu s ust.
§ 18 musf vyhotovit Getni zavérku. Ucetni zévérka
musi byt podle ust. § 1208 pism. d) ob&anského zako-
niku schvalena shroméZdénim a nésledné v souladu se
zakonem o Géetnictyi a rejstitkovym zakonem zvefej-
néna ve shirce listin.

Vyiictovani sluzeb

Podle ust. § 7 zdkona & 67/2013 S je SVJ povinno vyi-
Etovat vlastniku jednotky nebo ndjemci skuteénou vysi
nakladd a zéloh za jednotlivé sluzby a toto vyactovani
mu dorucit nejpozdéji do 4 mésich od skonceni zlcto-
vaciho obdobi. SV ve vy(ictovani musf uvést skutecnou
vy3i nakladd na sluzby v ¢lenéni podle poskytovanych
sluzeb se vemi potfebnymi naleZitostmi, véetné uvede-
ni celkové vyse pfijatych mésiénich ziloh za sluzby tak,
aby vyse piipadnych rozdil( ve vy(ctovéni byla zfejma
a kontrolovatelna z hlediska zplsobd a pravidel sjedna-
nych pro roztctovan. Finanéni vyrovndni se pak prove-
de v dohodnuté [hité, nejpozdéji viak do 4 mésicd ode
dne doruceni vyctovani vlastniku jednotky & najemci.
Nespinéni této povinnosti miZe byt dle ust. § 13 cito-
vaného zakona sankcionovano pokutou az do vy3e 50,-
K¢ za kazdy, byt jen zapocaty den prodleni.

Podéni dafiového pfiznani

Povinnost podat dafiové pliznani vidy zalezi na kon-
krétni situaci kazdého SVJ, resp. na typu piijm0, které
SVJ vykdze. SVJ nebude mit povinnost piiznani podat,
pokud bude mit piijmy pouze (1) z dotaci (2) z piispévki
vlastniki jednotek na spréavu domu a pozemku a déle (3)
z Ghrad za pinéni spojend s uzivanim bytu a nebytovych
prostor. Ostatni pfijmy, s vyjimkou ostatnich pifjmd po-
dle zak. ¢ 586/1992, o danich z piijmu, predmétem dané
budou. Déle pfedmé&tem dané budou u SVJ také droky
zbankovnich G&td. Z ustanovent § 36 odst, 9 citovaného
zakona vyplyvd, Ze trokovy piijern z Uctu u spolecenstvi
viastnikil bude podléhat zviastni sazbé dané, coz zname-
nd, Ze zdafiovat tente pijjem bude platce téchto piijmo,
tedy banka. Tyto pfijmy pak nebudou zahmovany do za-
kladu dané, takze ani pfijem ve formé téchto rok(i neza-
klada povinnost podévat danové piiznani.

Zapsani zmén do obchodniho rejstiiku
Pokud doslo v rdmdi SVJ k jakymkoli zméndm skutec-

nosti zapisovanych do obchodniho rejstiiku, tedy ze-
jména doslo ke zméné v obsazeni statutarniho organu,
kontrolni komise, pfipadné se nékterym élentim zméni-
la adresa ¢i jméno, je nutné toto nechat zapsat do ob-
chodniho rejstitku. Tyto skutecnosti je potieba také
dolozit pislusnymi listinami. Rozsah zapisovanych sku-
teénosti vymezuje ust. § 25 zék. & 304/2013 Sb, o vefej-
nych rejstiicich. Dllezité také je, Ze névrh na zdpis musl
byt pedan bez zbyteéného odkladu po vzniku rozhod-
né skutecnosti. SVJ by tedy mélo dévat navrhy na zmé-
nu v obchodnim rejstfiku v priibéhu celého roku, jakmi-
le ke zméné dojde, Nicméné s koncem roku je vhodné
zkontrolovat pfijata usneseni a obchodni rejstfik, zda
byly skutecné provedeny viechny nastalé zmény.

Cose chystanarok 2017

Novela obéanského zakoniku

Novela zak. & 89/2012 Sh,, obZansky zakonik, jejiz Gcin-
nost byla plivodné zamyslena na 1. 7. 2016, méla pro-
dlouzit Ihiitu pro povinnost SV) uvést ndzev do souladu
s novym obcanskym zakonikem. K pfijeti novely viak
zatim nedoslo a lhilta k pfipadné zméné nazvu uplynu-
la dle ust. & 3042 dne 31. 12. 2015. Aktualné je novela
na cesté do Senaty, aviak od planu prodlouZit [hitu
pro 5V se upustilo. Podle stavajiciho névrhu by novela
neméla obsahovat zmény v Gpravé bytového spolu-
vlastnictvi. Naopak ¢lent SVJ by se pak mohly dotykat
zmény v Upravé najmu & spolegného jméni manzell.

Novela insolvenéniho zikona

V souasné dobé postupuji zékonodérnym procesem
dvé novely insolvencniho zakona, které vyznamnym.
zplsobem vstupuji do stavajictho pojeti oddluzeni.
Zfejmé nejvyznamnéjsi zménou, ktera se mize do-
tknout mnoha 5V, je zruseni znamé hranice 30% pro
schvaleni oddluzeni soudem. V soucasné dobé dle ust.
§ 395 insolvencniho zakona soud vzdy zkoums, zda
hodnota plnéni, které by pfi oddluzeni obdrZeli nezajis-
t&nf vétitelé, nebude nizsi nez 30% jejich pohledavek.
Nicméné je otazkou, v jaké podobé budou novely na-
konec schvaleny, nebot | Nejvy3si soud Ceské republiky
vyjadfil k navrhovanym koncepcnim zméndm negativ-
ni stancvisko.
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