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Co je GDPR?

Obecné natizeni o ochran€ osobnich udaji, spise zndme pod zkratkou GDPR (z anglického General Data
Protection Regulation) je nafizeni Evropského parlamentu a Rady EU, které vstoupi v G¢innost ve vSech
statech Evropské unie 25. kvétna 2018 (dale jen ,,Nafizeni*). Nafizeni pfinese nejen sjednoceni jednotlivych
narodnich uprav, vymahatelnost v celé EU, ale hlavné vétsi jistotu pro obéany EU, kteii tak ziskaji vice
kontroly nad svymi osobnimi udaji. Nafizeni se vztahuje na vSechny subjekty, které zpracovavaji osobni udaje
konkrétnich osob. Mezi takové subjekty patii 1 spolecenstvi vlastnika jednotek (SVJ) a bytova druzstva (BD),
které zpracovavaji osobni udaje svych ¢lentl, vlastnikii bytovych jednotek ¢i ndjemnikti. A€ za poruseni
pravidel plynoucich z Nafizeni hrozi astronomické pokuty, neni tfeba panikafit, postup, kterého by se m¢li
SVJ a BD drZet, neni nijak slozity ¢i nedosazitelny.

GDPR a SVJ. Co je potreba udélat nejdrive?

Prvni krok, ktery by mélo SVJ podniknout, je audit dosavadniho zpracovani osobnich udaji. Spolecenstvi by
st mélo udé€lat piehled o vSech osobnich tidajich, které zpracovava. Jakmile bude mit SVJ tento jakysi ,,uklid*
osobnich udaji za sebou, muze se pustit do dal§iho kroku. V tom je dilezité k jednotlivym skupindm téchto
osobnich tdaju ptitadit Gcely, rozsah zpracovani, dobu, po kterou se s osobnimi daji pracuje a také to, jakym
zpusobem jsou uchovavany. Nasledovat by mélo zrevidovani vSech dokumenttl, aktualizace souhlasti, tam kde
jsou potieba a v neposledni fad¢, ptedani vSech téchto informaci subjektiim osobnich udaji.

Na co se GDPR v SV] vztahuje

Nejcastéji SVJ zpracovavaji jméno a adresu, jejichZ ucel je dan zakonem, respektive § 1177 odst. 1 zakona €.
89/2012 Sb., obfanského zédkoniku. Ten udava povinnost oznamovat nabyti jednotky do vlastnictvi osobé
odpovédné za spravu domu. Pro tyto ucely vede SVJ seznam cClenti spolecenstvi, a praveé ke zpracovani téchto
osobnich tdaji (jméno a adresa) nepotiebuje SVJ souhlas daného subjektu osobnich tidajt, protoze se jedna o
zakonnou povinnost. V pfipadé€, Ze SVJ pracuje i s dalSimi osobnimi udaji, které nejsou predpokladany
zakonem, vyzaduje se souhlas konkrétniho subjektu s timto zpracovanim. Takovym tdajem muize byt
napiiklad email ¢i telefonni ¢islo. Pro kazdou skupinu osobnich udaji, se kterymi SVJ pracuje musi byt
stanoveny ucel tohoto zpracovani. Pfitom neni nutné, aby bylo vymezeni napsdno pravnickym jazykem.
Nejdilezitéjsi je, aby byl ticel jasn€ a srozumiteln€ vymezen, aby si kazdy, jehoz osobni tdaje jsou
zpracovavany, dokazal ovétit jak a z jakého diivodu se s jeho osobnimi idaji naklada.

Jak se GDPR dotyka vas? Na strankach Okolobytu.cz (v pravém sloupci dole) pravé probiha anketa, zamérena na GDPR.
Dékujeme, Ze se zlucastnite, pomUzZete tak pti pripravé dalsich informaci.

Jak se GDPR dotkne pronajmu bytu?

Povinnost sdélovat jméno a adresu osoby se vztahuje i na situaci, kdy vlastnik tuto jednotku najima najemci.
Vlastnik miize svlij byt najimat jak ke kratkodobym, tak k dlouhodobym ucelim. O kratkodobém najmu
hovofime ve chvili, kdy doba ndjmu v celkovém souhrnu nepfesdhne 3 mésice. V takovém piipad¢ nema
vlastnik jednotky povinnost oznamovat tuto skute¢nost SVJ. Tato situace mliZe nastat u dnes, jiz tak

bytové jednotky, ktery zajisté zpracovava osobni udaje svych najemcu. Turisté by tak méli byt informovani jak
samotnym pronajimatelem, tak prostfednictvim serveru, ktery se specializuje na zprosttedkovani tohoto typu
ubytovani, o tom, ze dochazi k nakladani s jejich udaji. Doba, po jakou jsou osobni tidaje uchovavany zrcadli
dobu, po kterou trva vztah mezi vlastnikem bytové jednotky a spolecenstvim.

GDPR a uchovavani a zpracovavani osobnich udajt

Seznamy clenil spolecenstvi vede osoba odpovédna za spravu domu. Zpuasobd, jak osobni udaje uchovavat je
n¢kolik. N€kdo voli listinnou podobu, nékdo uchovava dokumenty na fyzickém nosici dat (CD, DVD, ,,flash
disk*) a dal$i je ma uloZené na svém pocitaci. At je dokument v jakékoli podobé&, vzdy musi byt zabezpecen
proti ztratam ¢i unikiim osobnich dat. Neni problém, mit dokumenty ulozené v Supliku pracovniho stolu, ale


http://www.okolobytu.cz/

ten by mél byt zamknuty a piistup k nému by méli mit jen opravnéné osoby. T¢zko budu obdobné zamykat do
Supliku i pracovni pocitac. Dokumenty s osobnimi idaji by tak méli byt ulozené naptiklad v zaheslované
slozce pocitace.

Zpracovani osobnich udaji v rdmci SVJ spada do ptisobnosti vyboru. Vyjimkou neni ani spoluprace s
externim spravcem, ktery zajiStuje veskerou ¢innost s osobnimi udaji. Mtize se zdat, ze spolupraci s timto
subjektem se SVJ zbavi odpovédnosti za zpracovani osobnich idaji. Opak je ale pravdou. SVJ se v zddném
piipad€ nemiize odpovédnosti zbavit. Vzdy je potiebné s takovymto zpracovatelem uzaviit smlouvu, ve které
bude piesné¢ vymezena ¢innost, pokyny a pravidla, kterymi je nutné se fidit. Ptikladem zpracovatele mohou byt
rizné internetové servery, které se specializuji pfimo na praci s osobnimi tdaji v ramci bytovych dom1 .
Jednotlivé body nelze definovat jen Gstné, je potfeba mit vSechny pravidla, ktera plynou z Nafizeni jasné
stanovené. Mit v poradku vSechny dokumenty a ptipadné zajistit jejich aktualizaci. Na tomto misté¢ mizeme
vsem SVIJ a BD doporucit konzultaci dané situace s pravnimi odborniky, ktefi mohou konkrétnim subjektim
poradit, jak nakladat s natfizenim a nabidnout jim feSeni pfimo na miru.
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