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Zatracované panelaky jsou znovu v kurzu

Donedavna zatracované coby kralikarny, dnes cenéné. Re¢ je o letitych panelacich s byty, které se
V soucasnosti prodavaji za ceny srovnatelné s novou developerskou vystavbou, jsou-li opravené.
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,,V Praze i regionech zdrazuji nejrychleji pravé panelové byty, misty uz jsou drazsi nez cihlova zastavba. Panel
loni zdrazil v priméru zhruba o 15 procent. Za poslednich pét let o ¢tvrtinu,* uvadi shrnujici zprava spole¢nosti
M&M reality.

V feci Cisel jsou vSak panelaky stale o néco levnéjsi. V hlavnim mésté stoji kolem 6070 tisic korun za metr
Stveredni, pii¢emZ nova vystavba na krajich se pohybuje kolem 8090 tisic za metr &tvereéni. Casto ale maji
vic vyhod.

Rozdily mezi panelem a novou vystavbou se stiraji. Na sidlistich je vice mista a infrastruktura - Miloslav Sluka,
Chirs

,Cenové rozdily mezi novou vystavbou a panelaky se stiraji. Vétsina panelovych domt v prosperujicich obcich
je revitalizovand, v domech funguji Spolecenstvi vlastniki jednotek. Lidé zde maji po ruce obchody, Skolky,
zékladni Skoly, sportovisté. V panelovych ¢tvrtich byva zelen a také velkorysy prostor mezi domy, na rozdil od
Casto nahusténé nové vystavby,* potvrzuje realitni maklét Miloslav Sluka z RK Chir§ na Praze 6.

Podle ného je v Praze zddanou paneldkovou lokalitou, a v poméru k ostatnim na trhu jesté za pfijatelné penize,
napiiklad Lhotka-Kamyk. Konkrétni ptiklad z tohoto sidlisté: 70 m2, 3 + 1, sedmé patro ze dvanacti, nové
stoupacky, vytah, stfecha, zatepleni, cena 4,7 milionu korun.

Hned u domu jsou supermarkety, autobusové zastavky s dojezdem do centra za pul hodiny, v dochazkové
vzdalenosti jsou tfi lesoparky, ptimo u domu zakladni Skola, hfist€. Nutno dodat, ze vyslednou cenu u starSich
byt kupujicimu navySuje ¢tyiprocentni dan z nabyti. U nové vystavby se nehradi.

Nové domy bez infrastruktury

Jen o dva kilometry nize v Praze-Modfanech vyristaji nové , kralikdrny* (vyzdény betonovy skelet) za ceny od
¢tyt do osmi miliont, podle kategorii.

V roce 2013 jsem za 2,8 milionu korun koupil Sedesatimetrovy byt 2 + 1 naproti. Dnes ve stejné ulici prodali
obdobny byt v hor§im stavu za 3,8 milionu 7ika Jaromir P.

Na prvni pohled je to pékna lokalita kousek od Vltavy, jenze jsou uz v misté, kam nezajizdi tramvaj. Témé&r
kazdé rano jsou zde navic kolony na ptivodni tizké silnici. Samoziejmé se ale i zde stavi a prodava o sto Sest.
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Pted lety opovrhovany panelovy byt, ktery si lidé v 90. letech kupovali od statu tfeba za 150 tisic korun a prosel
kromé rekonstrukce pravni transformaci od druzstva do vlastnictvi, mize byt rodinnym zlatem nejen na
bydleni, ale i jako investice k budoucimu prodeji nebo za tiéelem pronajmu.

,»V roce 2013 jsem za 2,8 miliénu korun koupil Sedesatimetrovy byt 2 + 1 naproti,* uvedl pétapadesatilety
Jaromir P. ze sidlist¢ Kamyk.

Byl po rekonstrukci, zdéné jadro, nové podlahy, s balkonem na chodbé. Vzali jsme Si S manzelkou hypotéku
a byt jsem dlouhodobé pronajal, ndjem mi pokryva splatky. S najemnici potiZe nemam. Dnes ve stejné ulici
prodali obdobny byt v hor§im stavu za 3,8 miliénu korun. Za pét let stoupla cena o milidn,* dodal Jaromir P.
Podle Vladimira Briny ze spole¢nosti Golden Gate panelové byty v prazskych Dejvicich, které jsou obsazeny
najemniky, béhem deseti mésict realné zdrazily o 700 tisic korun. ,,Takovy rist nebude trvat vécné, ale zatim
trva. Vidime to na naSich akvizicich,* dodal.

Zdiraziuje, jak moc zalezi na konkrétni lokalité. ,,Do nékterych lokalit se budou pfesouvat socidlné slabsi
skupiny, coz hodnotu srazi. Ptikladem toho je prazsky Karlin, ktery se po povodnich v roce 2002 stal médni
adresou a ptivodni obyvatelé jsou vysokymi cenami vytladovani na periferii tfeba k Lehovci a Cernému
Mostu, vysvétluje Brina.

Vyssi ceny i V menSich méstech

Ceny rostou i v mensich méstech. V Nymburku se podle M&M reality v letech 2015 a 2016 pohybovaly
primérné ceny bytil v paneldcich kolem 23 tisic korun za metr ¢tverecni. V roce 2017 to uz bylo 32 tisic korun.
Podobny vyvoj je v Mladé Boleslavi, kde se panelaky prodavaji az za 40 tisic za metr.

V Jablonci nad Nisou uZ ceny panelovych bytli pfedehnaly starou cihlovou zastavbu. ,,Z realizovanych prodeji
Vv Jablonci za posledniho ptl roku vychazi, ze primérna cena panelového bytu o velikosti zhruba 75 metri
¢tvereCnich se pohybuje v rozmezi 1,5 az 2,2 miliénu korun v zavislosti na stupni rekonstrukce. U cihlovych
byti stejné vymery je toto rozmezi 1,2 az 1,8 milidnu korun, potvrzuje realitni maklétka Renata Beitlova.
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