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Povinnost zapisu skute¢ného majitele SVJ do rejstriku
pravnickvch osob

Vazeni vlastnici,

novelou zakona ¢. 304/2013 Sb., o vefejnych rejstiicich pravnickych a fyzickych osob a o evidenci
svéfenskych fondi a novelou zakona ¢. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci vynost z
trestné ¢innosti a financovani terorismu, byla v§em pravnickym osobam uloZena od 1.1.2019 povinnost vést
a prubézné zaznamendvat aktudlni udaje ke zjiSténi totoznosti svého skute¢ného majitele véetné udaji o
skute¢nosti, ktera zaklada postaveni skuteéného majitele ¢i jiného odivodnéni, pro¢ je nebo neni tato osoba
povazovana za skutecné¢ho majitele.

Tato povinnost dopada jak na bytova druzstva, tak na spole¢enstvi vlastniki (dale jen SVJ), jakozto osoby
zapsané v rejstiiku spoleCenstvi vlastnikti (tento rejstiik je rejstiikem vefejnym). Udaje o skute¢nych
majitelich jsou pravnické osoby, tedy i nase SVJ, povinny uchovavat nejméné 10 let od zaniku takového
vztahu.

Kromé wvnitini evidence skutetného majitele jsou SVJ povinna osobu skute¢ného majitele nechat
zaznamenat do evidence vedené rejstiikovymi soudy, a to nejpozdéji k 1.1.2019. Jedna se o elektronickou
evidenci vedenou rejstiikovymi soudy, kterd neni vefejné ptistupna (neni vefejnym rejstiikem). Zapisy
provadi rejsttikové soudy nebo notaii. Piistup do evidence skuteénych majitelii je umoznén dalkové napf.
soudiim, orgdnim ¢innym Vv trestnim fizeni, spravciim dané, finanénimu analytickému ufadu, zpravodajskym
sluzbam, MV, NBU, poskytovatelim vefejné podpory a nékterym daldim organtim.

Skutecnym majitelem se pak rozumi fyzickd osoba, kterd ma fakticky nebo pravné moznost vykondvat
pfimo nebo nepiimo rozhodujici vliv v pravnické osobé, ve svéfenském fondu nebo v jiném pravnim
uspofadani bez pravni osobnosti. Ve vztahu ke spoleCenstvi vlastnikii pak plati vyvratitelnd pravni
domnénka, Ze skute€nym majitelem je fyzicka osoba, ktery splituje alespon jednu z nésledujicich podminek:

e sama nebo spolecné s osobami jednajicimi s ni ve shod¢ disponuje vice nez 25 % hlasovacich prav ve
spole€enstvi, nebo

e ma byt pfijemcem alespon 25% z ji rozdélovanych prosttedk, nebo

e je Clenem statutarniho organu, zastupcem pravnické osoby v tomto orginu anebo v postaveni
obdobném postaveni ¢lena statutarniho organu, neni-li skute¢ny majitel nebo nelze-li jej urcit podle
predchozich pravidel

U SVJ budou tedy za skutené majitele povazovani vSichni ¢lenové vyboru nebo predseda
spolecenstvi.

Navrh na zapis skute¢né¢ho majitele je opravnéna podat pfislusnd obchodni korporace prostfednictvim
rejstiikového soudu nebo notare. Poplatek za zapis ¢ini 1.000,- K¢ Pravnické osoby zaloZené pied
01.01.2018, které podaji navrh do 01.01.2019 budou od poplatku osvobozeny.

Néavrh za SVJ podava vybor SVJ nebo predseda SVJ na formulafi, ktery je dostupny na nasledujici adrese:
https://issm.justice.cz/podani-navrhu/formular
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Podava-li se navrh v pisemné podob¢, musi byt podpisy na ném tfedné ovéfeny a musi k nému byt pfipojeny
listiny prokazujici zapisovanou skutecnost, tj. vypis z katastru nemovitosti prokazujici spoluvlastnické
podily.

O skutecném majiteli se zapisuje:

a) jméno a adresa mista pobytu, popt. bydlisté — lisi-li se od adresy mista pobytu,

b) datum narozeni a rodné cislo,

¢) statni ptislusnost

d) udaj o podilu na hlasovacich pravech, o podilu na rozdélovanych prostiedcich nebo jiné skutecnosti — v
zavislosti na tom, na ¢em je postaveni skutecného majitele zalozeno.

Evidence o skute¢nych majitelich je informacni systém vetejné zpravy, kterd je vedena rejstiikovymi soudy.
Evidence o skute¢nych majitelich neni vefejnym rejstitkem a pfistup do ni mize byt umoznén pouze
v zakon& vyjmenovanym subjektim. Udaje o skute¢ném majiteli rejstifkovy soud zapise do evidence
skute¢nych majitelti, aniz by o tom vydaval rozhodnuti, pouze na zéklad€ navrhu na zapis udaji o skutecném
majiteli.

Nebude-li Gdaj o skute¢ném majiteli obsazen v evidenci nebo budou-li pochybnosti 0 spravnosti tam
uvedenych Udajl, bude SVJ na zadost opravnénych osob povinno sdélit, kdo je nebo byl jejim skute¢nym
majitelem a sdélit divody, proc je tato osoba povazovana za skute¢ného majitele.

Sankce stanovené zdkonem o vetejnych rejstiicich pro jiné zapisy a predkladani listin rejstiikovému soudu
se v pfipad¢ nedodrzeni povinnosti souvisejicich se zapisem skutecného majitele nepouziji a zddné zvlastni
sankce zatim stanoveny nejsou. Teoreticky by bylo mozné neprovedeni zapisu povazovat za piestupek na
useku podnikani dle § 9 zakona ¢. 251/2016 Sb., o nékterych piestupcich, v platném znéni, kdy se pravnicka
osoba dopusti piestupku tim, Ze nesplni povinnost podat ndvrh na zapis, zménu nebo vymaz zapisu v
obchodnim rejstiiku nebo v jiném vetejném rejstiiku, popiipad€ v jiné evidenci.

Do 31. prosince 2018 neni zpoplatnén, poté bude stat 1000,- K¢. ,,0d poplatku nicméné budou 1 poté
osvobozeny pravnické osoby nezapisované do obchodniho rejstiiku, svétenské fondy a zapisy udaji podle §
118f pism. d) rejstiikového zdkona,* upfesiiuje ministerstvo spravedlnosti.

Vsechny pravnické osoby zapsané v obchodnim rejstiiku musi podat ke krajskym soudiim navrh na zapis do
evidence skute¢nych vlastniki do 1. ledna 2019. Nadace, spolky nebo svétenské fondy, ¢i spoleCenstvi
vlastnikd, tedy osoby zapsané v jinych rejstiicich, tuto povinnost splni az do 1. ledna 2021.

Podklady k vyse uvedenym povinnostem jsou vV daném okamziku jesté nejasné a jsou Cerpany z webovych
stranek ministerstva spravedlnosti CR .
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