Stanovy Spolecenstvi vlastniki Seidlova 470

STANOVY

Spolecenstvi vlastnika Seidlova 470
Cast I. — Zakladni ustanoveni
ClL1
Nazev a sidlo spolecenstvi

. Nazev spolecenstvi vlastnikli zni: Spole€enstvi vlastnikii Seidlova 470
Sidlo spolecenstvi vlastniki je na adrese: Praha 4 - Kamyk, Seidlova 470/9, PSC 142 00
ICO spoledenstvi vlastniku je: 72553677

ClL.2
Pravni postaveni spolecenstvi a ¢lent spolecenstvi

Spolecenstvi vlastnikd (dale jen ,,spolecenstvi") je pravnickou osobou, vzniklou na zdklad¢é zakona ¢. 72/1994
Sb., o vlastnictvi bytil, za icelem zajistovani spravy domu ¢.p. 470, na adrese Seidlova 470/9, Praha 4 (dale jen
,dim®), stojiciho na pozemku parc. ¢. 345/43, obec Praha, katastralni uzemi Kamyk (dale jen ,,pozemek®) a
pozemku.

Spolecenstvi se podfizuje zakonu ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, jako celku. Veskeré pravni poméry
spoleCenstvi a Clent spoleCenstvi se fidi v plném rozsahu ustanovenimi obcanského zakoniku.

Za spolecenstvi jednd navenek statutdrni organ, kterym je vybor spolecenstvi.

Spolecenstvi ma ze zdkona omezenou pravni zpusobilost nabyvat prava a zavazovat se pouze ve vécech
spojenych se spravou, provozem a opravami (dale jen ,,sprava“) spoleénych ¢asti domu a se spravou pozemku
zastavéného timto domem a ptipadné také dalSich pozemki s témito nemovitostmi souvisejicich (dale spolecné
jen ,,souvisejici pozemky*). Spolecenstvi ma dale zpusobilost nabyvat prava a zavazovat se rovnéz v dalSich
vécech v rozsahu a zplisobem uvedenym v zakoné a v téchto stanovach.

Cleny spolecenstvi jsou vlastnici bytovych jednotek v domé vymezenych na zakladé Prohlaseni vlastnika budovy
Vv souladu se zdkonem (dale jen ,, bytova jednotka").
Mira Gcasti Clend v ramci spolecenstvi je urcena velikosti jejich spoluvlastnickych podilti na spole¢nych ¢astech
domu nélezejicich k jejich bytovym jednotkam.
Clenové spoletenstvi pfispivaji na spravu domu a souvisejicich pozemki v rozsahu dle jejich spoluvlastnickych
podilii na spole¢nych ¢astech domu nalezejicich k jejich bytovym jednotkam.
Clenové spoledenstvi ruéi za zavazky spoleéenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti jejich spoluvlastnickych
podilti na spolecnych ¢astech domu naleZejicich k jejich bytovym jednotkam.
Ustanoveni téchto stanov, tykajici se bytovych jednotek, se uplatni 1 ve vztahu k nebytovym prostorim.
ClL3
Pravni rezim spoluvlastnictvi domu a pozemkii a pravni rezim bytovych jednotek v domé

Bytové jednotky a spolecné ¢asti domu byly vymezeny zédkonem ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, tedy pravni
vztahy Kk nim se #idi ustanovenimi zakona o vlastnictvi bytt; to neplati-dojde-li v prohlaseni vlastnika k novému
vymezeni bytovych jednotek a spolecnych ¢asti domu dle zakona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik.

Bytové jednotky jsou samostatnymi predméty pravnich vztahl. Pravni vztahy k bytovym jednotkdm se fidi,
pokud zikon nestanovi jinak, ustanovenimi obcanského zakoniku a dalSich pravnich predpist, které se tykaji
nemovitosti.

Spolecné ¢asti domu jsou v bytovém spoluvlastnictvi vlastnikii bytovych jednotek. Spoluvlastnicky podil na
spoleCnych c¢astech domu neni samostatnym predmétem pravnich vztahi. S pfevodem nebo piechodem
vlastnictvi bytové jednotky prechazi automaticky spoluvlastnické pravo ke spolenym ¢astem domu v rozsahu
spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu nalezejiciho k bytové jednotce.

Spoluvlastnictvi souvisejicich pozemkt je regulovano zdkonem tak, Ze vlastnici jsou povinni zalozit a udrZzovat
pravni rezim spoluvlastnictvi souvisejicich pozemkii tak, aby jejich spoluvlastnické podily na souvisejicich
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pozemcich odpovidaly spoluvlastnickym podiliim na spolecnych ¢astech domu ndlezejicich k jejich bytovym
jednotkdm. Spoluvlastnické podily na souvisejicich pozemcich nejsou samostatnym piedmétem prevodu. S
prevodem vlastnictvi bytové jednotky jsou vlastnici povinni rovnéz pievést také spoluvlastnické podily na
souvisejicich pozemcich,

5. Velikost spoluvlastnickych podilii na spole¢nych ¢astech domu se fidi vzajemnym pomérem velikosti podlahové
plochy jednotek k celkové plose vSech jednotek v domé.

6. Shromazdéni spoleCenstvi miize schvalit domovni fad a zasady pro uzivani spolecnych prostor, které¢ upravi
podrobnosti zptisobu uzivani jednotek a spolecnych ¢asti.

Cast II. — Cinnost spolecenstvi

Cl 4
Piedmét ¢innosti spolecenstvi

1. Predmétem Cinnosti spoleCenstvi je:

a) sprava domu a pozemkd a dalsi ¢innosti v rozsahu a za podminek stanovenych zakonem a témito stanovami.

2. Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemkl z hlediska provozniho a technického se rozumi zejména
a) provoz, udrzba, opravy, stavebni Gpravy a jiné zmény spoleénych ¢asti domu, v¢etné zmén vedoucich ke

zméné v Ucelu jejich uZivani; tyka se to také vSech technickych zatizeni domu, jako spolecnych ¢ésti, dale
spolecnych ¢asti vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku bytové jednotky (lodzie a sklepy).

b) revize technickych siti, spole¢nych technickych zafizeni domu, protipozarmiho zafizeni, hromosvodu,
rozvodil energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikacnich zafizeni, a jinych spolecnych
zatizeni podle technického vybaveni domu dle prohlaseni vlastnika,

C) tudrzba pozemki a udrzba pristupovych cest k domu

3. Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemkaii z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi zejména
a) zajistovani veskeré spravni, administrativni a technické Cinnosti, véetné vedeni pfislusné technické a

provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace domu odpovidajici jejimu skutecnému provedeni
podle jinych pravnich ptedpisii a zajistovani dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z jinych
pravnich predpist,

b) stanoveni a vybirani pfedem uréenych finan¢nich prostredkt od vlastnikti bytovych jednotek jako zaloh na
spravu domu a pozemk, zaloh na sluzby a jejich vyictovani a vyporadani, stanoveni a vybirani finan¢nich
prostiedkil od vlastnikil jednotek do fondu oprav,

c) vedeni GcCetnictvi, zpracovani a predlozeni danovych pfiznani, fadné hospodateni s finan¢nimi prostiedky,
vedeni seznamu ¢lenil spoleCenstvi,

d) uplatiovani a vymahani plnéni povinnosti vii¢i jednotlivym vlastnikiim jednotek, které jim ukladaji jiné
pravni ptedpisy nebo vyplyvaji ze stanov spolecenstvi vlastnikl jednotek a z usneseni shroméazdéni vlastniki
jednotek piijatych v souladu s jinymi pravnimi piedpisy a s témito stanovami, co jsou jiné pravni piedpisy
V praxi — napf. zakon ¢. 67/2013 — viz nize.

e) cinnosti spojené s provozovanim technickych zafizeni, kterd slouzi i jinym osobam nez vlastnikiim jednotek
v domé, vCetné sjedndvani s tim souvisejicich smluv (vymenikova stanice, rozvody datovych sluzeb),

4. Neplni-li vlastnik bytové jednotky povinnost udrzovat byt tak, jak to vyzaduje nezavadny stav domu, a ptimo
hrozi nebezpeci, Ze dojde k poskozeni jinych bytl (napt. vytopenim), je spoleCenstvi opravnéno ¢init opatreni ke
zjednani napravy 1 v pifipadé, Ze nejde o ohrozeni nezavadného stavu domu jako celku. Pravo vlastnika bytove
jednotky Cinit opatieni k ndprave tim neni dotceno.

5. Proucely spravy domu a pozemk je spoleCenstvi opravneéno sjednavat smlouvy tykajici se zejména
a) zajiSténi Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemkt vcetné dodavek sluzeb spojenych s uzivanim

spolecnych casti a spojenych s uzivanim bytovych jednotek mimo sluzby, které si vlastnici bytovych
jednotek zajistuji piimo,

b) pojisténi domu a piipadného najmu spolecnych ¢asti domu

6. Spolecenstvi dohlizi na plnéni uzavienych smluv a vymaha naroky z poruseni povinnosti druhé smluvni strany.
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CL5
DalSi ustanoveni souvisejici s ¢cinnosti spolecenstvi

Spolecenstvi vlastnikil pravné jedna v mezich svého ucelu s vlastniky bytovych jednotek i s tfetimi osobami.
Spolecenstvi nesmi podnikat ani se ptimo ¢i nepiimo podilet na podnikéni nebo jiné ¢innosti podnikateli nebo
byt jejich spolecnikem nebo ¢lenem.

Spolecenstvi mlize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy spole¢nych ¢asti.

Shromézdéni spolecenstvi mlize rozhodnout o tom, ze spolecenstvi bude nad ramec predmétu Cinnosti dle ¢l. 4
téchto stanov déle vykonavat ¢i zajistovat i jiné ¢innosti (napt. v budoucnu vlastni kotelna, solarni panely aj.).
Spolecenstvi je odpovédné za spravu spolecnych ¢asti. Spravu spoleénych ¢asti zajistuje vybor. Spolecenstvi se
vSak muze na zékladé usneseni shromazdéni rozhodnout, Zze provozni, technické, spravni, evidencni,
administrativni a obdobné ¢innosti spojené se spravou spole¢nych ¢asti zajisti také prostiednictvim tietich osob,
které podnikaji v piislusSné oblasti a maji potfebné profesiondlni znalosti, zkuSenosti a prostiedky k plnéni
takovych ukolt (déle jen ,,spravce).

Pokud se spolecenstvi rozhodne pro spravce, vybere ho vybérovym fizenim ze 3 nabidek, pii¢emz smlouva
uzaviena se spravecem musi umoziiovat ukonceni smlouvy vypoveédi bez uvedeni diivodu s vypovédni lhiitou
Vv délce maximaln¢ tii mésice pocinajici prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni vypovedi
spravci.

Uzavienim smlouvy se spravcem neni dotéena vyluéna rozhodovaci puisobnost organi spolecenstvi v oblasti
spravy spolecnych ¢asti z dalSich ¢innosti spolecenstvi plynouci ze zékona a z téchto stanov.

Cast I1I. — Clenstvi ve spolefenstvi
CL6

Clenstvi

Cleny spolegenstvi jsou vlastnici bytovych jednotek v domé. Clenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim
bytové jednotky v domé.

Mira ucasti Clena vramci spoleCenstvi je urena velikosti jeho podili na spole¢nych Castech. Za dluhy

spoleCenstvi (napf. pii vzeti ivéru) ruci jeho ¢len v pomeéru podle velikosti svého podilu na spolecnych castech.
Clen spoledenstvi je z pravnich ukont tykajicich se spole¢né véci, opravnén a povinen v poméru odpovidajicimu
velikosti jeho spoluvlastnického podild.

Clenstvi vlastnikii bytovych jednotek ve spolecenstvi vznika:

a) dnem vzniku spoleCenstvi v piipadech, kdy vlastnik bytové jednotky nabyl vlastnictvi dnem vzniku

spoleCenstvi,
b) dnem nabyti vlastnictvi k bytové jednotce v piipadech, kdy vlastnik nabyl vlastnictvi po dni vzniku
spolecenstvi.

ClL.7
Spolecné ¢lenstvi ve spolecenstvi

Spoluvlastnici bytové jednotky - pokud je bytova jednotka ve spoluvlastnictvi vice osob, nebo manzeld, jsou
spoleCnymi Cleny spoleCenstvi a jsou ze spolecného Clenstvi opravnéni a povinni spole¢né a nerozdiln€. Pokud se
Vv téchto stanovéach uziva termin ,,¢len* spoleCenstvi®, mini se tim rovnéz podle povahy véci ,,spolecni ¢lenove
spolecenstvi®, pokud z kontextu nebo povahy véci nevyplyva jinak.

Spole¢ni ¢lenové spolecenstvi vystupuji v rdmci Cinnosti spolecenstvi a pfi jednéani, rozhodovani a hlasovani
vV ramci jeho organti jednotné jako jeden vlastnik piislusné bytové jednotky a pro tyto ucely maji jeden hlas
odpovidajici velikosti spoluvlastnického podilu, ktery je nedélitelny.

Spole¢ni €lenové spolecenstvi zmocni spoleéného zéstupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici spolecenstvi;
to plati 1 v pfipad€ manzelt.

Strana 3|13



Stanovy Spolecenstvi vlastniki Seidlova 470
CL 8

Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

1. Clen spolecenstvi mé kromé jinych prav stanovenych pravnimi pfedpisy, témito stanovami a usnesenimi organt
spoleCenstvi, dale jeste tato prava:

a)

b)

c)
d)

e)

f)

9)

a)

b)

c)

d)

9)

h)

)

K)

podilet a ucastnit se na ¢innosti spolecenstvi zpusobem a za podminek stanovenych zakonem a témito
stanovami a usnesenimi organ spolecenstvi,

ucastnit se zasedani shroméazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, véetné ucasti na rozhodovani
mimo zasedani

volit ¢leny organti spolecenstvi a byt volen do organti spoleCenstvi,

predkladat organtim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti spoleCenstvi a k odstranéni
nedostatkil v jejich ¢innosti,

nahlizet do pisemnych podkladii pro zasedani shroméazdéni clenti, do zdpisti ze zasedani, do smluv
sjednanych spolecenstvim a do podkladui, z nichz vychazi urceni vyse jeho prispévku na spravu spole¢nych
Casti a sjeho platbami za sluzby spojené s provozem a uzivanim spolecnych ¢asti a bytovych jednotek
vV dome a s jeho jinymi platbami na ¢innost spolecenstvi, jakoz i nahlizet do jiné dokumentace a evidence
vedené spolecenstvim (napt. revize, kontroly aj.).

obdrzet v€asné vyuctovani zaloh na sluzby spojené s provozem a uzivanim spolecnych ¢asti, a to nejpozdé;ji

SN

do 4 mésicu od skonceni kalendainiho roku,

obdrzet pieplatek a zaplatit nedoplatek z vyuctovani zaloh na platby ¢lenti spolecenstvi, a to nejpozdéji do 30
dnii od doruceni vyactovani.

Clen spolegenstvi je kromé pInéni jinych povinnosti stanovenych pravnimi predpisy povinen:

plnit povinnosti vyplyvajici pro n€j z pravnich predpist, téchto stanov a z usneseni organii spolecenstvi a dale
také ze smluv uzavrenych se spolecenstvim,

chranit majetek spolecny vSem ¢lenim spolecenstvi a fadné uzivat a udrzovat bytovou jednotku, jakoz i
spolecné ¢asti a zafizeni domu a pozemka,

udrZovat bytovou jednotku, jak to vyzaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu; to plati i o spolecnych
castech, které ma clen spolecenstvi vyhrazeny ve vyluéném uZivani,

neprodlené pisemné ¢i elektronicky) oznamit spolecenstvi kazdou zménu daji zapisovanych do seznamu
¢lentl, nejpozdeji vSak do 30 dnti ode dne, kdy zména nastala.

pisemné ¢i elektronicky ozndmit spolecenstvi pocet osob uZivajicich jednotku a kaZzdou zménu v poctu
takovych osob, nejpozdeji vSak do 30 dnii ode dne, kdy zména nastala,

pisemné ¢i elektronicky oznamit s pfedstihem nejméné 15 dnti spolecenstvi to, ze bude vykonavat Cinnost
podnikatelskou jako osoba samostatné vydélecné €innd ¢i obdobnou se sidlem ¢i mistem vykonu v
bytové jednotce,

pisemné ¢i elektronicky oznamit s predstihem nejméné 15 dni spoleCenstvi to, Ze bude bytovou jednotku
nebo 1 jen jeji Cast doCasné (napf. prostfednictvim platformy Airbnb, Booking apod.) ¢i dlouhodobé
pronajimat, a to pro kazdy takovy piipad samostatné,

hradit fadné a vc€as stanovené piispévky na spravu spolecnych ¢ésti, stanovené zalohy na sluzby spojené
Sprovozem a uzivanim spolecnych ¢asti a bytovych jednotek v domé, pokud takové sluzby zajistuje
spoleCenstvi, a dale hradit fadné a v€as nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani takovych sluzeb,

hradit fadné a v¢as piipadné jiné platby v souladu s pravnimi predpisy nebo uloZené usnesenim shromazdéni
¢lenti v souladu s témito stanovami a pravnimi predpisy,

Vv piipad¢ prodleni del§Sim nez 30 dnli po splatnosti s penézitym plnénim ve prospéch spolecenstvi ma
spoleCenstvi moznost vymahat vedle zdkonného troku z prodleni dale jesté sankci ve vysi 0,05% z dluzné
¢astky za kazdy den prodleni az do zaplaceni

fidit se pii uzivani spolecnych ¢asti pravnimi piedpisy, témito stanovami, usnesenimi organ spolecenstvi a
pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni; to plati 1 pro osoby, kterym clen spolecenstvi umoznil
vstup do domu, bytu nebo na pozemky (femeslnici, ptibuzni, znami aj.),

zdrzet se jednani, jimZ by zasahoval do prav ostatnich ¢lenti spolecenstvi,
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m) odstranit na sviij naklad zavady a poSkozeni, ktera na jinych jednotkach nebo na spole¢nych ¢astech zpusobil
on sam nebo ti, kteti s nim jednotku uzivaji, nebo osoby, kterym umoznil vstup do domu, bytu nebo na
pozemky, dale tézZ umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni mnoZzstvi spotiebované vody a tepla v
jednotce a odecet naméfenych hodnot,

n) umoznit na ptedchozi vyzvu piistup do bytové jednotky, pokud to nezbytn¢ vyzaduji upravy, udrzba, revize,
opravy apod. ostatnich bytovych jednotek v domé nebo spole¢nych ¢asti nebo pokud je tieba zjistit ¢i overit
technicky stav jednotky, instalovat métidla souvisejici s dodavkou energii a zjistit stav téchto métidel,

0) V piipad€ vzniku nebo hrozby havarie ¢i jiné obdobné neodkladné udalosti strpét vstup do bytové jednotky za
ucelem odstranéni ¢i zamezeni jejich vzniku, a to 1 bez jeho pfitomnosti ¢i pfitomnosti jiné jim poveérené
osoby, pokud bude hrozit nebezpeci skody z prodleni,

p) oznamit spoleCenstvi nabyti vlastnictvi jednotky spolu s daji potfebnymi pro zapis do seznamu ¢lent
spoleCenstvi a pro potieby spravy spolecnych ¢asti, a to ve Thit¢ 30 dni,

g) oznamovat spoleCenstvi fadné a vcas vSechny skuteCnosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb spojenych
S provozem a uzivanim spolecnych ¢asti a prislusné jednotky, zejména zmény v poctu osob uzivajicich
jednotku, a to ve 1hiité 30 dnt,

r) pisemné oznamit spoleenstvi svou nepiitomnost v byté, ktera ma byt delsi nez 2 (dva) mésice, véetné
oznaceni osoby, ktera je v pfipadé nutnosti (zejména v piipadé havarie) opravnéna umoznit tietim osobam
vstup do bytu.

Své prava uplatiiuje ¢len spolecenstvi vii€i vyboru jako statutarnimu organu. Pii konani zasedani shromézdéni

uplatiiuje sva prava vuci shroméazdéni. Clen spolecenstvi ma pravo pozadovat, aby mu pfisluSny organ

spolecenstvi, vii¢i kterému pravo uplatnil, bez zbytecné¢ho odkladu vyhovel (nestanovi-li zdkon jinak) nebo bez

Zbyte¢ného odkladu pisemné sdélil, pro¢ ¢lenovi nevyhovél.

Clen spolegenstvi ma v souvislosti s vikonem svého prava moznost nahlizet do dokumentii dle &l. 8 odst. 1.
pism. e) téchto stanov pravo pozadovat vyhotoveni kopii dokumenti. V piipad€, ze bude clen spolecenstvi
vyzadovat vyhoveni kopii dokumenti, je spoleCenstvi povinno mu je vyhotovit nejpozdéji do 5 dnti; Clen
spolecenstvi je povinen zaplatit spolecenstvi veskeré ditvodné vynaloZzené naklady, které vznikly spolecenstvi
v disledku Zadosti.

Vyzvu k umoznéni piistupu do bytu nebo na spole¢nou ¢ast slouzici vylucné ¢lenu spole€enstvi podle €. 8 odst.
2. pism. q) a 1) téchto stanov je povinen dorucit statutdrni orgdn clenovi spolecenstvi nejméné 5 dnl pred
zamyslenym datem realizace pfistupu s vyjimkou piipadii, kdy je ¢len spoleCenstvi povinen i bez piedchozi
vyzvy umoznit vstup ¢lenu vyboru ¢i jim povétené osobé do jednotky tehdy, pokud je odstrafiovana havérie ¢i
pokud jsou zjistovany jeji pficiny nebo hrozi vznik Skody.

CL9
Pravidla pro udrzbu, apravy a opravy v jednotce ¢lena spolecenstvi

. Clen spolegenstvi je povinen:

a) pisemné oznamit vyboru minimalné 15 dnd pfedem zamér provést stavebni upravy nebo rekonstrukci
jednotky ¢i jiné stavebni prace v ramci bytové jednotky, a to i v piipadé, Ze nepodléhaji stavebnimu
povoleni ani ohlaSeni stavby a v ptipadech pfedpokladanych zakonem zajistit souhlas potfebnych
¢lentl spolecenstvi.

. Clen spolegenstvi je dale povinen:

a) vyvesit (nejpozdéji 3 dny predem) po piechozim projednani s vyborem pisemné oznameni ve znéni
schvéaleném vyborem na nasténku v Dom¢, které bude obsahovat: termin zapoceti a ukonceni praci,
informaci, kdy se budou provadét prace provazené nadmérnou hlu¢nosti nebo zvysenou prasnosti
(sekani pticek, brouseni podlah, bourani bytového jadra, vrtani do betonovych panelt apod.) tak, aby
ostatni uzivatelé Domu méli mj. moZnost ochranit sviij majetek pred znecisténim nebo poSkozenim a

b) predat vyboru kopii projektové dokumentace v piipadé vSech stavebnich Gprav bytové jednotky
(zejména pak napf. stavebni Gpravy, ktera vyzaduje ohlaseni stavebnimu ufadu nebo ptedchozi
stavebni povoleni), poskytnout informace a podklady pro ovéfeni, zda stavebni upravy neohrozuji,
neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti, neposSkozuji ¢i neohrozuji bytové jednotky jinych vlastnikd,
nebo neztéZzuji uzivani domu nebo bytl jinym vlastnikiim za ti¢elem uvedenym v piedchozim odstavci
umoznit po piechozi vyzve vstup vyboru a vyborem urenym tietim osobam do bytové jednotky.
Préavo na vstup mize vybor uplatnit i opakovang;
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¢) dodrzovat pokyny, které mu budou v souvislosti se stavebnimi upravami jednotky ulozeny vyborem.

3. Zasah do Spole¢nych ¢asti, a to 1 kdyZ se nachazeji uvnitt jednotky nebo jsou piistupné pouze z jednotky,
smi ¢len spolecenstvi provést vyluéné s piedchozim pisemnym souhlasem vyboru, s vyjimkou drobnych
oprav a bézné udrzby Spolecnych ¢asti. Pro zasahy do Spolecnych ¢asti se stanovi zejména nasledujici
pravidla:

a) nosné piicky v bytové jednotce jsou kliové z hlediska zachovani statiky Domu. Clenové spoleéenstvi
proto nesmi jakymkoli zpiisobem do nosnych pticek zasahovat (bourani i jen Casti pticek, frézovani ryh
pro instalace apod.) bez posudku statika, ktery si opatii ¢len spolecenstvi na své naklady a z n¢hoz
bude vyplyvat, ze stavebni prace neohrozi statiku Domu;

b) pii pokladce podlahovych krytin (dlazba, linoleum, parkety, plovouci podlahy apod.) ¢len spolecenstvi
nesmi neptiznivé zasdhnout do izola¢nich a konstruk¢nich vlastnosti podlahy. Pti pokladce podlahové
krytiny v bytové jednotce je ¢len spolecenstvi povinen zajistit odpovidajici zvukovou a kro¢ejovou
nepruzvucnost, tj. nepokladat krytinu pfimo na vodorovnou nosnou konstrukci, ale souvrstvi doplnit
pfislusnou izolaci. Nedodrzi-li tuto povinnost pii potfizeni podlahy, je povinen u€init tak kdykoli
pozdé¢ji na své vlastni naklady;

C) jestlize ¢len spolecenstvi provadi tpravu, udrzbu, opravy nebo vyménu Spolecnych ¢asti individualné
mimo plan spolenych oprav, nese ndklady vyluéné sam bez ohledu na jejich vysi. Je pfitom povinen
zachovavat dosavadni velikost, tvar, materialy a barevnost. To se tyka zejména:

— oken,

— parapett,

— venkovnich zaluzii,

— lodzii a zabradli na nich,

— vchodovych dveti do jednotky (v ptipadé vymény vchodovych dvefi je nutno zachovat také
pozéarné — bezpecnosti normy) a dveinich ramu.

d) Montaz klimatiza¢nich jednotek je mozna [na lodZiich] pouze tak, aby nebyl narusen vzhled Domu.
Klimatiza¢ni jednotku nelze umist'ovat namisto zébradli a provoz klimatiza¢ni jednotky nesmi rusit
nadmérnym hlukem. Zaroven je nezbytné zajistit odvod kondenzatu tak, aby nezptsobil estetické ¢i
technické poskozeni fasady.

4. Oprava stavajicich nebo vybudovani novych rozvodu elektfiny, vody, spolecné televizni antény nebo
rozvodl pro odvod odpadnich vod uvnitf jednotky nebo vylucné uzivané Spolecné ¢asti ve smyslu
prohldSeni vlastnika provadi a hradi ¢len spolecenstvi. Pti zasahu do rozvodi je ¢len spolecenstvi povinen
provést na sviij naklad take jejich revizi a doklad o provedené revizi poskytnout po ukonceni praci bez
zbyte¢ného odkladu spolecenstvi.

5. Clen spolecenstvi je povinen pfi stavebnich Gipravach bytové jednotky:

a) zamezit znecisténi a poskozeni Spole¢nych ¢asti Domu

b) zabezpecit tklid Spole¢nych ¢asti Domu na vlastni naklady, a to vzdy v den, kdy ke znecisténi Domu
doslo;

C) zajistit do 7 dnti opravu $kod vzniklych na spole¢nych ¢astech domu (napf. poskrabani maleb, sokli,
hran schodist’, poSkozeni oken, parapetti, dveti, zarubni apod.);

d) zajistit likvidaci stavebniho odpadu na své naklady; pouziti spole¢nych kontejnerd na smésny odpad je
zakazano.

JestliZze ¢len spolecenstvi nesplni né€kterou z povinnosti uvedenych v tomto odstavci, je spolecenstvi

opravnéno i bez ptfedchozi vyzvy zajistit napravu samo na ndklady ¢lena spolecenstvi, ktery povinnost

porusil.

6. Casové omezeni: Stavebni Gipravy v jednotce, pii nichZ se pienasi hluk nebo prach mimo jednotku, Ize
provadét jen po dobu nezbytné nutnou v pracovnich dnech od 8.00 do 18.00 hod, o sobotach od 9.00 do
16.00 hod]. V nedéli je provadeéni stavebnich uprav je zakazano.

Cl. 10
Seznam ¢lent spolecenstvi

1. Spolecenstvi vede seznam ¢lenil spolecenstvi podle jednotlivych bytovych jednotek v domé, ktery obsahuje tyto
udaje:
a) jméno a piijmeni ¢lend spoleCenstvi, piipadné obchodni firmu nebo nazev, pokud je ¢lenem spolecenstvi
pravnicka osoba,
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b) jejich rodné ¢islo nebo ptipadné datum jejich narozeni nebo identifika¢ni ¢islo pravnické osoby,
C) adresu trvalého pobytu ¢lent spoleCenstvi, ptipadné adresu sidla, pokud je ¢lenem spoleCenstvi pravnicka
osoba,

d) adresu, a to i elektronickou (e-mail a/nebo datova schranka) a telefonni ¢islo pro dorucovani pisemnosti

odlisnou od adresy trvalého pobytu nebo sidla, pokud je spoleCenstvi sd€lena,

e) udaje o poctu hlast (velikost podilu na spole¢nych ¢astech) jednotlivych ¢lenti pii hlasovani na shromazdéni

podle jednotlivych jednotek v domé,

f) den nabyti vlastnictvi k jednotce, ktery je rozhodny pro stanoveni dne, od kterého ¢lenové spoleCenstvi

nabyvaji prava a povinnosti spojena s ¢lenstvim ve spolecenstvi a

g) kontaktni udaje ¢lent spolecenstvi, pokud jsou spolecenstvi sdéleny.

Spolecenstvi zapisuje v seznamu zmény v osobach ¢lenti bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy novy ¢len
spoleCenstvi ozndmi spolecenstvi nabyti vlastnictvi jednotky v domé a prokaze nabyti vlastnictvi jednotky
predlozenim prislusné smlouvy, rozhodnuti soudu nebo jiné listiny dokladajici nabyti vlastnictvi jednotky a
ozndmi spolecenstvi veskeré nezbytné udaje evidované v seznamu ¢lenti spolecenstvi. Novy ¢len spolecenstvi je
povinen tuto povinnost splnit nejpozdéji do 15 dnii ode dne nabyti vlastnictvi jednotky. Diikazni bi‘emeno
ohledné spInéni povinnosti nového ¢lena spolecenstvi podle tohoto ustanoveni nese vZdy prislusny novy
¢len spolecenstvi, pricemz v pochybnostech plati, Ze novy €len spolecenstvi splnil tuto povinnost az
okamZikem, kdy je provedena zména Vv seznamu ¢lent spolecenstvi.

Spolecenstvi mlize provést zmény v seznamu €lentl 1 bez ozndmeni nového ¢lena spolecenstvi, pokud se o vzniku
¢lenstvi nového ¢lena spolecenstvi dozvi v rdmci své ¢innosti.

Na nového ¢lena spolecenstvi prechazeji veSkeré dluhy souvisejici s vlastnictvim jednotky (zejm. pak dluhy ze
zaloh na sluzby, dluhy viici spolecenstvi atd.) ze ¢lena ptivodniho s vyjimkou piipadu, kdy si novy ¢len
spolecenstvi necha vystavit doklad o bezdluznosti od spolecenstvi, a to nejpozdéji do 15 dnii piede dnem
nabyti vlastnictvi jednotky.

. Vedenim seznamu ¢lenti je povéren vybor.
. Spolecenstvi dorucuje pisemné dokumenty a listiny na adresu trvalého pobytu, pokud je adresa v domé, pak

vlozenim do poStovni schranky, v pfipadé jiné adresy na mailovou adresu s potvrzenim doruceni. V ptipadé
nekomunikace ¢lena spolecenstvi nebo nutnosti dorucit zdvazny dokument bude tento odeslan doporucenou
zasilkou nebo zasilkou na dorucenku na adresu ¢lena spoleCenstvi, oznamenou a evidovanou v seznamu ¢lentt
spoleCenstvi ke dni odeslani zasilky. Pak plati fikce doruceni, dokument je dorucen treti den nasledujici po predani
takové zasilky k ptepravé. Toto se uplatni téz v piipadé, Ze se zasilka z jakéhokoliv dlivodu vrati zpét odesilateli
jako nedorucena nebo nedorucitelna, a to véetné ditvodu, Ze nebyla adresatem pievzata, odmitnuta nebo
nevyzvednuta po uloZeni anebo Ze se adresat v misté nezdrzuje. Tim neni dot€ena moznost doruceni dokumentt

jinymi prostredky.

. V ptipadé€ doruCovani pisemnosti spolecnym ¢lentim spolecenstvi postaci doruceni pisemnosti spoleénému

zastupci, pokud byl zvolen, nebo kterémukoliv ze spole¢nych €lentl, pokud si nezvolili spolecného zastupce.

Cl. 10
Zanik Clenstvi ve spolecenstvi

1. Clenstvi ve spolecenstvi zanika:

a) prevodem nebo pfechodem vlastnického prava k bytové jednotce,

b) umrtim ¢lena spolecenstvi — fyzické osoby,

€) zanikem clena spoleCenstvi - pravnické osoby,

d) zanikem domu nebo zanikem piislusné jednotky,

e) zanikem spolecenstvi,

f) dalsimi zptsoby a v dalsich pfipadech ptedvidanych pravnimi predpisy.

Spolecné Clenstvi zanika zanikem spoluvlastnictvi jednotky nebo pravni moci rozhodnuti orgdnu vetejné moci,
ktery se vypotadava spolecné jméni manzel.

Pii prevodu vlastnického prava clena spolecenstvi k jednotce nevznikd spolecenstvi povinnost vyporadat

WM WO

prispévky na spravu spolecnych ¢asti ke dni u€innosti prevodu a na fondy revize, méfica tepla a vodomért.
Spolecenstvi vlastnikil je povinno na zdklad€ zadosti ¢lena spolecenstvi vyhotovit tomuto ¢lenovi potvrzeni pro
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prevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici se spravou spole¢nych ¢asti prejdou na
nabyvatele jednotky, piipadné, Ze takové dluhy nejsou.

Cast IV. — Organy spole¢enstvi
CL 11

Spole¢na ustanoveni

1. Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni a
b) vybor

2. Clenem voleného organu miize byt pouze &len spoletenstvi.

3. Zpisobily byt ¢lenem voleného orgdnu miize byt jen ten, kdo je pln€ svépravny a je bezithonny ve smyslu jiného
pravniho predpisu upravujiciho zivnostenské podnikani; to plati i pro zastupce pravnické osoby, ktera je sama
¢lenem voleného organu. Je-li clenem voleného organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v orgdnu
zastupovala, jinak je pravnické osoba zastupovana ¢lenem jejiho statutdrniho organu.

4. Clen voleného organu vykonavé funkci osobng; to viak nebrani tomu, aby ¢len zmocnil pro jednotlivy piipad
jiného ¢lena téhoz organu, aby za néj pii jeho netcasti hlasoval.

5. Funk¢ni obdobi ¢lena voleného organu je pétileté.

6. Clen voleného organu miize byt volen opétovng.

7. Clenové volenych organtl, jejichz podet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni ¢leny do nejblizsiho
zasedéani shromazdéni.
Kdo pfijme funkci €lena voleného organu, je povinen svou funkci vykondvat s nezbytnou peclivosti a loajalitou.

9. Kazdy voleny organ rozhoduje vétsinou hlasti vSech svych ¢lend.

CL 12

Shromazdéni ¢leni spolecenstvi

1. NejvySSim organem spolecenstvi je shroméazdéni, které tvoti vSichni ¢lenové spolecenstvi.
2. Do piisobnosti shromazdéni nalezi:
a) zména stanov,
b) zména prohlaseni vlastnika o rozd€leni prava k domu a pozemkd na vlastnické pravo K jednotkam,
) volba a odvolavani ¢lent voleného organu a rozhodovani o vysi jeho odmény,
d) schvaleni Gcetni zaveérky a zpravy o hospodateni spoleCenstvi jako i informaci o celkové vysi piispévka na
spravu spole¢nych ¢asti pro pristi obdobi
e) schvaleni druhd sluzeb a vyse zaloh na jejich tthradu, jakoz i zpisobu rozuétovani cen sluzeb na jednotky,
f) rozhodovani
(i) o zméng tcelu uzivani domu nebo bytu,
(i)  ozmeéne podlahové plochy bytu,
(iii) o uplném nebo Castecném slouceni nebo rozdeéleni bytovych jednotek o zméné podilu na spolecnych
Castech,
(iv) o0zméné v urCeni spoleéné Casti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,
(V) o opravé nebo stavebni tprave spoleéné ¢asti, o udélovani predchoziho souhlasu k uzavieni smlouvy o
uvéru spolecenstvim véetné schvaleni vyse a podminek uvéru,
g) urceni osoby, ktera ma zajistovat nekteré cinnosti spravy spolecnych ¢asti a pozemkd, i rozhodnuti o jeji
zméné, jakoZ 1 schvéleni smlouvy s touto osobou a schvéleni zmény smlouvy v ujednani o cené nebo o
rozsahu ¢innosti,

h) schvalovani rozpoctu spolecenstvi na kalendaini rok a vysledky jeho pInéni (zejména investice)
3. Shromazdéni si miize vyhradit rozhodovani véci, které jinak nalezi do pisobnosti vyboru spolecenstvi.

Strana 8|13



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Stanovy Spolecenstvi vlastniki Seidlova 470

Vybor je povinen svolat shromazdéni minimalné jedenkrat za rok. Shroméazdéni, na kterém se ma pfijmout
rozhodnuti dle odst. 2 pism. d) tohoto ¢lanku, se musi konat nejpozdéji do Sesti mésicti od konce posledniho
ucetniho obdobi. Vybor svolava shromazdéni také vzdy tehdy:
a) kdy je pro pfijeti rozhodnuti vyboru zapotiebi ptedchozi souhlas ¢i schvaleni shromazdéni ¢lend,
b) kdy to vyzaduje zakon nebo kdy to vyzaduji zajmy spolecenstvi nebo
c) kdy o to pozadaji ¢lenové spoleCenstvi, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu vSech hlast, nejméné vSak dvou z nich;
nesvola-li vybor shromézdéni, svolaji tito ¢lenové shromazdéni k zasedani na néklad spolecenstvi sami.
Konani shromézdéni musi byt ¢leniim spolecenstvi ozndmeno pisemnou pozvankou zvefejnénou na webu a
nasténce spolecenstvi, vloZzenou do posStovni schranky, osobné¢ nebo odeslanou na mailovou adresu (s
potvrzenim) zapsanou v seznamu ¢lenti spolecenstvi nejméné 15 dnii predem s uvedenim data, hodiny a mista
konani a poradu zasedani shromazdéni. Zasedani se kona vzdy v domé. Je-li zasedani svolano zptisobem dle odst.
4 pism. c) tohoto ¢lanku, mize byt porad zasedani proti ndvrhu uvedenému v podnétu zménén pouze se
souhlasem toho, kdo podnét podal. Misto a Cas zasedani budou urCeny tak, aby pokud mozno co nejméné
omezovaly moznost ¢lent spolecenstvi se ho Gcastnit.

Svolavatel shromézdéni vzdy pfipravuje podklady pro zasedani shromazdéni. Podklady k potfadu zasedani musi
byt ¢leniim spolecenstvi dostupné v rdmei predani pozvanky.

Kdo zasedani svolal, miize je odvolat nebo odloZit stejnym zptisobem, jakym bylo svolano. Je-li zasedani svolano
zpusobem dle odst. 4 pism. c¢) tohoto ¢lanku (z viile vlastnikil), mize byt odvolano nebo odlozeno pouze se
souhlasem toho, kdo k nému dal podnét.

Kdo zasedani shromazdéni zahaji, oveti, jeho usnasSenischopnost. Poté zajisti volbu predsedy zasedani
shromazdéni a zapisovatele. Pokud shromazdéni svolava vybor, zahajuje zasedani povéteny ¢len vyboru.

Predseda zasedani shromazdéni vede zasedani tak, jak byl jeho porad ohlasen.

Pokud o to pred rozeslani pozvanky na shromézdéni pozadaji alespoii dva ¢lenové spolecenstvi, kteti maji vice
nez Y4 vSech hlasii, zatradi vybor jako svolavatel na potfad jednani shromazdéni jimi ur€enou zaleZitost za
predpokladu, Ze k takové zalezitosti je navrzeno usneseni nebo je jeji zafazeni odtivodnéno.

Zalezitost, kterd nebyla zatazena na potad zasedani pii jeho ohlaseni, Ize o ni rozhodnout jen za ucasti a se
souhlasem vSech ¢lent spolecenstvi.

Clenové spoledenstvi se Gi¢astni shromazdéni osobné& nebo prostiednictvim svého zastupce na zakladé pisemné
pIné moci. Clenové spoledenstvi jsou opravnéni dostat na zasedani vysvétleni zaleZitosti spole¢enstvi, vztahuje-li
se pozadované vysvétleni k predmétu zasedani shromazdeéni.

Kazdy vlastnik bytové jednotky (Clen spoleCenstvi) ma pocet hlasti (v %) odpovidajici velikosti podilu na
spole¢nych ¢astech.

Shromézdéni je zplsobilé usnaset se za ptitomnosti ¢lenil spolecenstvi, ktefi maji vétSinu vSech hlast. K piijeti
rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlast ptitomnych ¢leni spolecenstvi, ledaZe tyto stanovy nebo zdkon
vyZaduji vyssi pocet hlast.

K pftijeti usneseni podle ¢l. 12 odst. 2 pism. a), b), f) a g) téchto stanov je nutno dosahnout alesponi dvouttetinové
veétSiny hlasti pritomnych Elenti spolecenstvi; K pfijeti usneseni podle ustanoveni § 1169 odst. 2 obc¢anského
zakoniku, kterym se méni prohlaSeni vlastnika, se vyzaduje dohoda dotcenych clenti spolecenstvi o zméné jejich
prav a povinnosti uzaviena v pisemné forme; ucinnosti tato dohoda nabyva tehdy, pokud s ni v pisemné forme
souhlasi Clenové spolecenstvi s vétSinou hlasti, popiipad¢ s kvalifikovanou vétSinou uréenou v prohlaSeni
vlastnika, a to 1 kdyz nejsou stranami dohody.

Je-li pro to dulezity diivod, mlize ptehlasovany €len spolecenstvi navrhnout soudu, aby o zalezitosti rozhodl;
V rdmci toho milize téZ navrhnout, aby soud docasné zakézal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh
podan do tfi mésict ode dne, kdy se ¢len spolecenstvi o rozhodnuti dozvédél nebo dozveédeét mohl, jeho pravo
zanika.

Je-li pro to dilezity divod, miize kazdy €len spolecenstvi navrhnout soudu, aby rozhodl o zélezitosti, kterd byla
shromazdéni fadné ptedloZena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro nezplsobilost shromazdéni
usnaset se.

Vybor je povinen zajistit vyhotoveni zapisu z kazdého zasedani shromazdéni, a to nejpozdéji do 20 dnli od
ukonceni zasedani. Neni-li to mozné, vyhotovi zépis piedseda pfislusného zasedani shromézdéni nebo osoba
povéfend shromazdénim.
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Ze zapisu musi byt patrné, kdo zasedani svolal a jak, kdy se konalo, kdo je zah4jil, kdo mu predsedal, kdo byl
zapisovatelem, jaka usneseni byla pfijata a kdy byl zapis vyhotoven. Pfilohou zapisu je origindl pozvanky,
presencni listina piitomnych ¢lenli spoleCenstvi vcetné¢ originali plnych moci a podklady pro zasedani
shromazdéni. Zapis podepisuje predseda zasedani shromazdéni a zapisovatel. Zapis se po vyhotoveni vyvéSuje na
nasténku a zverejiiuje na webu spolecenstvi.

Kazdy ¢len spolecenstvi miize nahlizet do zapist ze zasedani shromazdéni po predchozi domluvé s piislusnym
¢lenem vyboru, pii¢emz nahlizeni do zapist byt ¢lenovi umoznéno nejpozdeji do 10 pracovnich dni ode dne, kdy
0 nahlizeni pozadal.

CL 13

Rozhodnuti shromazdéni mimo zasedani

O vSech zélezitostech spadajicich do plisobnosti shromédzdéni mize byt rozhodovano mimo zasedani. Vybor
jako svolavatel zasle podklady, navrh rozhodnuti = usneseni a hlasovaci listek na adresu ¢lenti Spolecenstvi dle
¢l. 12 odst. 5.

K platnosti hlasovéani se vyzaduje pisemné vyjadieni = hlasovaci listek ,,souhlasim/nesouhlasim/zdrzel se
hlasovani® c¢lena Spolecenstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadieni uéinéno, opatiené
vlastnoru¢nim podpisem na hlasovaci listek.

Nedoruci-li €len Spole€enstvi statutdrnimu organu sviij hlasovaci listek ve lhiit¢ 15 dnii od doru¢eni navrhu plati,
ze se hlasovani zdrzel. Rozhodnuti se piijima vétSinou hlasti vSech ¢lenti Spolecenstvi, ledaze obecné zavazny
pravni predpis vyzaduje vyssi pocet hlast.

Statutarni organ ozndmi ¢lentim Spolecenstvi v pisemné form¢e vysledek hlasovani a v ptipad€ pfijeti usneseni
jim oznémi téz cely obsah prijatého usneseni dle ¢l. 12, odst. 18 a 19 do 20 dnii po stanoveném terminu.

Cl. 14
Nahradni shromazdéni

Neni-li svolané shromazdéni zplisobilé se usnaset, mize vybor svolat nahradni shromazdéni, které je zpasobilé se
usnaset za pritomnosti ¢lenti Spolecenstvi, kteti maji alespont 40 % vsech hlasti. Ustanoveni ¢l. 12 téchto stanov
se uplatni pfimétene.

Neni-li svolané nédhradni shromazdéni zpiisobilé se usnaset, mize vybor navrhnout v pisemné formé, aby ¢lenové
Spolecenstvi rozhodli o tychz zaleZitostech mimo zasedani. Ustanoventi €l. 13 té€chto stanov se uplatni piiméfeng.

CL 15

Vybor
Vybor je statutdrnim organem spolecenstvi.
Vybor je kolektivnim vykonnym organem spolecenstvi, fidi a organizuje béZnou ¢innost spolecenstvi, rozhoduje
ve vécech spojenych se spravou spolecnych ¢asti s vyjimkou téch véci, které jsou obecné zdvaznym pravnim
predpisem nebo témito stanovami svéfeny do vylucné plsobnosti shromazdéni, nebo které si shromazdéni
k rozhodnuti vyhradilo. Cleny vyboru mohou byt pouze &lenové spoledenstvi.

Vybor zastupuje predseda vyboru samostatné. Piedseda vyboru za spolecCenstvi podepisuje tak, ze k nazvu
spolecenstvi piipoji svilj podpis a pripadné i udaj o své funkci.
Vybor ma tii ¢leny, ktefi jsou do své funkce voleni a ze své funkce odvolavani shromazdénim.

Prvnim statutarim organem spoleCenstvi (povéfenym vlastnikem) bylo Bytové druzstvo Seidlova, ICO: 618
61 421, sidlem Praha 4 — Kamyk, Seidlova 472/13, PSC 142 00.

Vybor ze svych €lenl voli a odvolava predsedu vyboru. Predseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost
vyboru, organizuje béZnou ¢innost spolecenstvi.

Funkce ¢lena vyboru zanika volbou nového &lena vyboru. Clen vyboru miize byt zfunkce odvoldn
shromazdénim. Clen vyboru miize pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi
oznamit vyboru pisemné€. Vykon jeho funkce kon¢i dnem, kdy odstoupeni na svém zasedani projednal piislusny
organ, tedy zpravidla shromazdéni, nejpozdéji vSak uplynutim 3 mésicii ode dne doruceni pisemného oznameni o
odstoupeni. Klesne-li pocet ¢lenti vyboru pod dva, je povinnosti vyboru svolat shromazdéni s programem
zahrnujicim projednani odstoupeni ¢lena ¢i ¢lent z funkce a volbu novych ¢lenti vyboru.
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Vybor je za svou ¢innost odpovédny shromazdéni. Vybor uvnitt spoleCenstvi zastupuje jeho predseda.

Vybor se schazi podle potfeby, nejméné vSak jednou za 3 meésice. Jednani vyboru je mozno je provadét
elektronickou komunikaci a nejsou veifejnd, ¢lenové spolecenstvi maji vSak pravo pozadovat podklady pro
jednani vyboru a vystupy z jednani vyboru.

Do ptisobnosti vyboru nalezi:

a) vedeni spoleCenstvi a organizace a zajiSténi vSech ¢innosti spolecenstvi,

b) pInéni povinnosti spolecenstvi stanovenych zakonem, témito stanovami a usnesenimi shromazdéni,

€) rozhodovani veSkerych otazek a véci, které nepatii do vyluéné pusobnosti shromazdéni nebo které si
shromazdéni pro své rozhodnuti vyslovné nevyhradilo.

Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména:

a) zajiStuje pInéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech predmétu Cinnosti spoleCenstvi, zejména k zajisténi oprav a udrzby,
pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s provozem a uzivanim spolecnych ¢asti a bytovych
jednotek v domé, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si ¢lenové spolecenstvi zajistuji samostatné,

€) odpovida za vedeni UcCetnictvi a za sestaveni rozpoctu a ucetni zavérky a za predlozeni pfiznani k danim
ptisluSnému finanénimu ufadu, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich piedpisii a predklada shromazdéni k
projednani a schvaleni tiCetni zavérku a pisemné materialy

d) ptipravuje podklady pro zasedani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada shromazdéni zpravu o
hospodateni spoleCenstvi, zpravu o spravé spolecnych ¢asti a o dalSich ¢innostech spolecenstvi, které
obsahuji zejména zékladni udaje o provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich vcéetné
udajti o pouziti a stavu piispévkill na spravu domu,

e) zajistuje Fadné vedeni pisemnosti a evidence spolecenstvi, véetné seznamu ¢lentl,

f) rozhoduje o vysi zaloh ¢lenli spoleCenstvi na sluzby spojené s provozem a uzivanim spolecnych ¢asti a
bytovych jednotek v domég,

g) sdéluyje jednotlivym c¢lentim spoleCenstvi konkrétni vysi piispévki na né piipadajici podle usneseni
shromazdéni a dale vysi zaloh na uhradu za sluZzby spojené s provozem a uzivanim spolecnych Casti a
bytovych jednotek v domé a to vzdy prokazateln€ pisemnou formou ¢i elektronicky.

h) zajistuje vyuctovani zaplacenych zaloh na sluzby a vyporadani nedoplatkti nebo pieplatkd,

1) zajistuje vCasné plnéni zavazkd spoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazki a povinnosti vici tietim
osobam a v¢asné uplatiovani pohledavek spolecenstvi,

J) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini vii¢i dodavateltim
potiebna pravni nebo jina opatieni k odstranéni zjisténych nedostatkti nebo k nahradé vzniklé skody,

K) zastupuje spolecenstvi pii vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢leniim spolecenstvi a

[) plni dalsi povinnosti vyplyvajici ze zakona, zejména pak plni povinnosti ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi
vedenému pfisluSnym soudem.

Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho ¢lend. Pro schvéleni usneseni je potieba

vétSiny hlast vSech ¢lenti vyboru.

Clentim vyboru nalezi za vykon jejich funkce odmeéna, kterou schvaluje shromazdéni

Cast V. — Hospodai‘eni spole¢enstvi
Cl. 16
Obecna ustanoveni

Spolecenstvi kazdy rok sestavuje rozpocet, ktery predstavuje piehled planovanych piijmi a nakladi na vykon
¢innosti spolecenstvi dle téchto stanov. Sestavenim rozpoctu je poveten vybor.
Zékladnim kritériem pfi sestavovani rozpocCtu je zabezpe€eni vyrovnaného hospodareni spolecenstvi a vytvoieni
dostatecné velké penézni rezervy uréené predevsim na opravy spoleCnych ¢asti a na planované budouci investice
spolecenstvi.

Piijmem spolecenstvi jsou zejména:
a) ptispévky ¢lenti na spravu domu a pozemka,
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b) troky z prodleni pfijaté od ¢leni z ditvodu prodleni s platbami ptispévki na spravu domu a pozemku,

C) uroky z prodleni pfijaté od ¢lenti z divodu prodleni s platbami za plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim
jednotky, véetné nedoplatkil z jejich vytctovani, smluvni pokuty dle €l. 8 odst. 2 pism. I a J.) téchto stanov, a
pokuty za nesplnéni povinnosti ¢lena podle ustanoveni § 13 odst. 1 zdkona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji
nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytti a nebytovych prostori vdome s
byty,

Piijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi. Piijmem spolecenstvi nejsou piijmy plynouci z nakladani

se spolecnymi ¢astmi, a to 1 v piipad¢, ze jsou hrazeny na bankovni ucet spolecenstvi; jde zejména o tyto piijmy:

a) najemné z pronajmu spole¢nych ¢asti domu,

b) troky z prodleni placené z divodu prodleni najemct téchto spoleénych Casti s platbami najemného a s
uhradami za plnéni spojena s uzivanim téchto spolecnych casti véetné nedoplatkii z jejich vyuctovani a

piijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zatizeni v domé

Podobnymi naklady vlastni spravni ¢innosti uvedenymi v § 1180 odst. 2 obCanského zakoniku jsou zejména:

a) naklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni ¢innost, napiiklad pocita¢ véetné softwarového
vybaveni a jeho odpisy, naklady kancelare spolecenstvi, naptiklad vybaveni, kancelaiské potieby, datové a
telefonni sluzby, postovné aj.

naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemka.

Spolecenstvi zfizuje tento ucelove vazany fond:

a) Spolecenstvi zfizuje fond oprav. Fond oprav obsahuje prostiedky vyhrazené pro tGcely placeni pribéznych
nakladi na opravy, rekonstrukce a vylepSeni spole¢nych ¢asti. Spolecenstvi dale ziizuje fond revize, fond
méfice tepla a fond vodomery.

Shromézdéni ¢lent miZe rozhodnout o zfizeni dalSich ticelové vazanych fonda.

ClL 17
Pravidla pro spravu domu a pozemki
Spolecenstvi je opravnéno povétit nekterymi innostmi spravy domu a pozemki teti osobu.
Vybor je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci v souladu se schvdlenym rozpoctem
spoleCenstvi. V ostatnich ptipadech je vybor opravnén rozhodnout o
a) nabyti movitych véci, jejichz pofizovaci cena v souhrnu za kalendaini rok nepfesahne ¢astku [50.000,- K¢]; u
bezaplatn€ nabytych movitych véci se pofizovaci cenou rozumi dan z piijmi z beziplatného pifjmu,
Vybor je opravnén rozhodnout o opraveé, modernizaci nebo rekonstrukci spolecnych Casti v souladu se
schvalenym planem oprav, modernizaci a rekonstrukci Spole¢nych ¢asti a rozpoctem spolecenstvi. V ostatnich
piipadech je vybor opravnén rozhodnout o nakladech na opravu, modernizaci nebo rekonstrukei, neptesahnou-li
naklady v jednotlivém pfipadé castku 50.000,- K& bez DPH; tento limit neplati, pokud jde o havarijni opravu
nebo o opravu vyplyvajici z revizni zpravy
Pti zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v ofekavané souhrnné ¢astce do 100.000,- K& bez DPH je
opravnén vybor oslovit jednoho potencionalniho dodavatele piimo, bez vybérového fizeni. V ostatnich piipadech
je povinen oslovit vice dodavateli nejméné tfi potencionalni dodavatele.

Cl 18
Uhrada piispévki a jinych plateb ¢leni spoleéenstvi

Vyse prispevkil jednotlivych €lenti spoleCenstvi na spravu spolecnych ¢asti a zalohy na thradu za sluzby,

popiipad¢ jiné platby na ¢innost spolecenstvi uloZzené shromazdénim nebo vyplyvajici ze zdkona nebo z téchto

stanov, odpovida vysi podilii jednotlivych ¢lent na spolecnych Castech; to neplati pro piispevky a zalohy na:

a) odmény a platby ¢lentim Vyboru, odména za spravu domu

b) vedeni Gcetnictvi, ptispévky do tcelovych fondd, které nesou vSichni ¢lenové spolecenstvi rovnym dilem.

€) Vybor muze rozhodnout, ze vySe piispévkil jednotlivych ¢lent spolecenstvi na spravu spoleénych ¢asti a
zalohy na uhradu za sluzby, poptipadé jiné platby na ¢innost spolecenstvi uloZené ¢lentim shromazdénim
nebo vyplyvajici ze zakona nebo z téchto stanov, nebude odvozena od podilti na spole¢nych ¢astech ale
napiiklad od poctu osob Zijicich v jednotkéach. To se tyka zejména nakladti na: uklid spolecnych ¢asti domu,
na odvoz domovniho odpadu.
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Konkrétni vyse piispévkil jednotlivych Clent spolecenstvi na spravu spoleCnych Casti a zalohy na thradu za
sluzby se stanovuje podle podilu obytné plochy jednotlivych bytl na celkové obytné plose v domé¢ v m2.

Vybor rovnéz upravi vysi prispévkil jednotlivych ¢lenli spolecenstvi na spravu spoleénych casti a zalohy na
uhradu za sluzby v ptipad¢ zmény poctu osob v byté nebo podstatné cenové zmény dodavanych sluzeb, a zasle
ho piislusnému ¢lenu spolecenstvi na adresu uvedenou v seznamu ¢lenti nebo osobné.

Nerozhodne-li spoleCenstvi nebo spravce jinak, jsou piispévky jednotlivych ¢lent spoleCenstvi na spravu
spolecnych ¢asti a zalohy na sluzby splatné méesi¢n€ a to nejpozdeji k 15. dne mésice, za ktery se piispévky a
zalohy plati.

Vyuctovani zéloh na thradu za sluzby provadi vybor jedenkrat rocné, a to vzdy zpétné za uplynuly kalendaini
rok nejpozdéji do konce dubna nasledujiciho roku a to v souladu se stanovenym zptisobem roziétovani; neni-li
takovy zplsob rozuctovani stanoven, bude vyuctovani provedeno v souladu se zvlaStnim pravnim predpisem,
zejména se zakonem ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nekteré otdzky souvisejici s poskytovanim plnéni
spojenych s uzivanim bytti a nebytovych prostori v domé s byty (dale jen ,,Zakon o sluzbach®).

Vyuctovani se doruci ¢lenlim spoleCenstvi na oznamenou dorucovaci adresu. Od doruceni vyuctovani bézi
¢lentim spolecenstvi lhiita 30 dnli na uplatnéni namitek ke zptsobu a obsahu vytctovani. Po uplynuti této
reklamacni lhity jiz reklamovat vyaétovani nelze. Vytizeni uplatnénych ndmitek musi byt uskutecnéno do 15
dnii od doruceni namitky.

Preplatky a nedoplatky z vyactovani jsou splatné nejpozdéji ve lhiité 1 mésice ode dne doruceni vyuctovani
¢lenovi Spolecenstvi.

Ve smyslu § 13 odst. 2 Zakona o sluzbach miize vybor stanovit pokutu za prodleni s pené¢Znim plnénim ve vysi
az 50,- K¢ denné

Zpravu o pouziti a stavu piispévkil na spravu spolecnych ¢asti predklada vybor ke schvaleni shroméazdéni spolu
se zpravou o hospodateni spoleCenstvi a s ndvrhem na schvaleni Gcetni zavérky. Prispévky ¢lent spolecenstvi na
spravu domu (platby do fondu oprav a ucelovych fondit) nepodléhaji vyactovani a nevycerpané zlstatky téchto
finan¢nich prostiedkl se vzdy prevadi do nésledujiciho kalendainiho roku.

CL 19

Zavéreéna ustanoveni

Tyto stanovy byly schvéleny na shromazdéni vlastniki konaném dne ........... a rusi platnost pfedchazejicich
stanov.

O piijeti téchto stanov je pofizen notaisky zapis, ktery je ulozen ve Sbirce listin Méstského soudu v Praze

Ve vécech v téchto stanovach neupravenych plati pravni Gprava podle obecné zavaznych pravnich predpist
Ceské republiky.

V Prazedne ...........
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